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MARIA TEREZA CAMARGOS

ADVOCACIA (E)AB.J‘“GO 48756

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3 VARA CIVEL DA
COMARCA DE CALDAS NOVAS/GO.

Processo n.° 5212387-74.2023.8.09.0024

PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL, j4 qualificado nos autos do processo em epigrafe, vem a presenca de Vossa Exceléncia, por
seu representante manifesta pelos motivos de fato e de direito a seguir expostos ao Evento (20), e em
consonancia ao art. 53, da Lei n® 11.101/2005, requerer a juntada da minuta de seu Plano de
Recuperagéo Judicial (Doc. 01), do laudo de viabilidade econdmico-financeiro (Doc 02) e do laudo de

avaliagao dos bens e ativos (Doc. 03).

Nestes termos, pede e espera deferimento;
Precedido de cordiais cumprimentos.
Caldas Novas/GO, 09 de outubro de 2023.
Maria Tereza Camargos

OAB/GO 48.756

Assinado Digitalmente

(64) 3453.6091 / 993285555 4 llt\ |
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PLANO DE RECUPERAGAO _JUDICIAL  APRESENTADO POR  PLANNEXT
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA — EM RECUPERACAO JUDICIAL

Processo de Recuperacdo Judicial da sociedade PLANNEXT CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL; em curso perante a 3°
Vara Civel da Comarca de Caldas Novas — GO, nos autos de n°.: 5212387-
74.2023.8.09.0024.

PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas sob o nUmero CNPJ/MF n° 12.550.699/0001-42, com sede
a Avenida Imperador Dom Pedro | n° 119, Quadra GL 4-R Lote 02 Bairro
Parque Jardim Brasil, CEP 75.696-206, Caldas Novas/GO; (doravante
denominada simplesmente “Recuperanda PCI" “PLANNEXT" ou “PCI"),
apresentam este Plano de Recuperacdo Judicial (“PRJ PCI" ou “Plano” ou
“PRJ"), para aprovagcdo da Assembleia Geral de Credores (“AGC") e
homologacdo judicial, nos termos dos arts. 45 e 58 da Lei n° 11.101/05,
conforme alterada (“LRF"):

1 - PREMISSAS EMPREGADAS NA RECUPERAGAO

O art. 50 da Lei n° 11.101/05, fraz um rol exemplificativo dos meios de
recuperacdo que poderdo ser utilizados por empresas na condicdo de
Recuperacdo Judicial. Neste sentido, a PLANNEXT CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA - Em Recuperacdo Judicial, reserva-se o direito de
utilizar todos os meios previstos em lei, apresentando a seguir os principais
meios que serdo empregados na sua recuperacdo judicial.

1.1 - Das Reorganizagoes Societdrias

A fim de viabilizar o cumprimento deste PRJ, fica autorizado a PLANNEXT,
realizar, a qualguer tempo, quaisquer operacdes de reorganizacdo societdria,
como criagcdo, alteracdo, dalienagcdo, cisdo, incorporacdo, fusdo e
transformacdo, dentro de seu grupo societdrio e econémico, com o objetivo
de soerguimento da Recuperanda e conclusdo do empreendimento, Mirante
da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO; a qual poderd criar uma
subsididria tipo SPE Sociedade de Propdsito Especifico denominada - Mirante
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da Serra Thermas Resort Caldas Novas — SPE; especificamente para a
conclusdo do impedimento supracitado.

1.2 - Concessdo de prazos e condigoes especiais para pagamento das
obrigagoes vencidas ou vincendas (art. 50, 1)

Estd previsto neste PRJ os prazos, valores e condicdes aplicaveis as dividas
vencidas e/ou vincendas da sociedade Recuperanda.

1.3 - Da dlienagdo de bens e ativos (artigo 51, Xl e art. 60)

A Recuperanda poderd alienar o ativo imobilizado (sede), apds oitiva do
comité de credores e da autorizacdo do juizo da Recuperacdo Judicial; a fim
de destinar recursos exclusivamente para a conclusdo da obra e ao
pagamento dos credores.

O ativo imobilizado deverd ser avaliado por preco de mercado avaliagdo de
laudo mercadolbdgicos por profissionais ou empresas habilitas e indicado pela
Recuperanda, apds oitiva do comité de credores e da autorizacdo do juizo
da Recuperacdo Judicial.

2 - DAS MEDIDAS DE SOERGUIMENTO DA RECUPERANDA

2.1 - Da conclusdo do empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort

2.1.1 - O Empreendimento hoteleiro, localizado na instéGncia hidromineral de
Caldas Novas/GO, situado na Avenida Imperador D. Pedro |, GL 4 R, Mirante
da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO; conta com 456 apartamentos:

2.1.2 - O Empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas
Novas/GO, possui conforme Certiddo de interior da matricula n° 77.013 e
77.014, drea denominada lote n° 02, da Gleba 4-R, com drea total de 27.035,33
m?, situado no "Parque Jardim Brasil' nesta cidade, resultante do
Desmembramento da Gleba 4-R.

Conforme registro n° 01 foi incorporado na matricula o empreendimento com
a denominacdo "Mirante da Serra Thermas Resort”, com drea construida de
45.810,09 m?, Planta Arquitetbnica do Empreendimento "Mirante da Serra
Thermas Resort" com drea de terreno de 27.035,33 m? e drea construida de
45.607,94 m2,

21.3 - Torre A - Consfituindo de 228 aparfamentos comercializados
infegralmente com 156 apartamentos de um dormitério e 72 apartamentos de
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dois dormitérios, com 13 (Treze) pavimentos incluindo o pavimento térreo e
mais 12 (doze) pavimentos.

Torre A - Vendas por unidade integral

ltem Quantidade Comercializada Estoque
Apartamentos 1 Dormitério 156 130 26
Apartamentos 2 Dormitérios 72 72 00
TOTAL 228 202 26
Relacdo do estoque referente a Torre A.
Torre A - Estoque
Unidade Unidade Unidade Unidade
210 504 704 1007
301 508 706 1015
303 509 801 1103
312 510 810 1112
315 515 811 1212
409 604 905
410 611 909
* Anexo 01

214 - Torre B
integralmente com 156 apartamentos de um dormitério e 72 apartamentos de
dois dormitérios, com 13 (Treze) pavimentos incluindo o pavimento térreo e
mais 12 (doze) pavimentos.

Constituindo de 228 apartamentos comercializados

TORRE B — COMERCIALIZADA EM 52 COTAS POR UNIDADE

ltem Quantidade Quantidade Cotas Cotas
Unidade Cotas Comercializada Estoque
Apart. 1 Dormitério 156 8112 2927 5185
Apart. 2 Dormitérios 72 3744 1710 2034
TOTAL 228 11856 4637 7219

2.1.5 - Bangalos - Constituindo de 14 (quatorze) bangalds possuem 95,57 m?
sendo compostos de sala, cozinha, quarto social, banheiro social, suite,
varanda gourmet com churrasqueira e ofurd.

BANGALOS - COMERCIALIZADA EM 52 COTAS POR UNIDADE

ltem

Quantidade
Unidade

Quantidade
Cotas

Cotas
Comercializada

Cotas
Estoque

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Bangalds 14 728 239 489
TOTAL 14 728 239 489

2.1.6 - Total de cotas a serem comercializadas

€G°896°629° LY $¥ :JoJeA

TOTAL DE COTAS A SEREM COMERCIALIZADAS
ltem Quantidade Quantidade Cotas
Unidade Cotas Estoque
Apart. 1 Dormitdrio 156 8112 5185
Apart. 2 Dormitérios 72 3744 2034
Bangalds 14 728 489
TOTAL 242 12584 7708

2.1.7 - Areas comerciais - Constituindo de 11 (onze) unidades comercias

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

¥S5:25:01 G202/60/GC -eied - 0A3dIaN9OId OLNId OY3INOH -olensn

possuindo com drea total 1.196,18 m? situado no térreo do empreendimento.

AREA COMERCIAL

Item Pavimento M2 Estoque
Restaurante Térreo 377,61 01
Cozinha/Almoxarifado Térreo 352,61 01
Coffe Break Térreo 32,15 01
Business Center Térreo 22,74 01
Loja 1 Térreo 21,42 01
Loja 2 Térreo 23,12 01
Loja 3 Térreo 21,42 01
Loja 4 Térreo 23,12 01
Lanchonete Varandas Térreo 41,42 01
Bar Molhado/Bar Seco Térreo 21,13 01
Saldo Multiuso Térreo 259,44 01
Total 1196,18 11

2.2 - Das fases do empreendimento imobilidrio
i) Execugao da obra

Nesta fase, estd prevista de entrada em operacdo em até 90 (noventa) dias
apds homologacdo do PRJ, reinicio das obras no empreendimento Mirante da
Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO.

ii) Enfrega do empreendimento
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O empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
encontra-se com cerca de 80% (oitenta) por cento de suas obras civis
acabadas, a qual serd entregue conforme especificacdo no memorial de
incorporacdo em até 36 (trinta e seis) meses, apds a homologacdo do PRJ.

iii) Dos custos do termino do empreendimento

O empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
encontra-se com cerca de 80% (oitenta) por cento de suas obras civis
acabadas, conforme laudo do orcamento em anexo, com estimativa média
de R$ 28.911.631,10 (Vinte e oito milhdes, novecentos e onze mil e seiscentos e
trinfa e um reais e dez centavos); estimasse que uma projecdo para +/- 10%
(dez) porcento do valor orcado na condicdo Ceteris Paribus para os proximos
36 (trinta e seis) meses.

2.3 - Dos Recursos e Créditos da Recuperada

A Recuperanda possui em sua carteira de créditos cerca de R$ 20.128.708,18
(vinte milhdes cento e vinte e oito mil e setecentos e oito reais e dezoito
centavos) em créditos recuperdveis relativos a inadimpléncia de cotas j&
comercializadas.

Com o valor a receber das cotas/e unidade auténomas (apartamento) j&
vendidas a vencer até dezembro de 2031, o valor de R$ 26.810.213,13 (vinte e
seis milhdes, oitocentos e dez mil e duzentos e frezes reais e treze centavos).

A Recuperanda possui em sua carteira 7.708 cotas em estoque a serem
comercializadas no valor de mercado médio de venda em setembro de 2023
(estadia de uma semana) ao preco da unidade no valor de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais); totalizando o valor de vendas futuras de R$ 131.036.000,00
(cento e trinfa e um milhdes e trinta e seis mil reais).

A Recuperanda possui em sua carteira 26 unidades auténomas (Torre A), em
estoque a serem comercializadas no valor de mercado médio de venda em
setembro de 2023, (unidade auténoma) ao preco da unidade no valor de R$
140.000,00 (cento e quarenta mil reais); totalizando o valor de vendas futuras
de R$ 3.640.000,00 (trés milhdes seiscentos e quarenta mil reais).

A Recuperanda possui em sua carteira 11 (onze) unidades comerciais no
térreo com um total de 1431,54 m? em estoque e que serdo comercializadas
no valor médio de venda em setembro de 2023, por metro quadrado ao
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preco da unidade no valor de R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais);
totalizando o valor de vendas futuras de R$ 4.151.466,00 (quatro milhdes cento
e cinquenta e um mil e quatrocentos reais).

A Recuperanda possui um total de créditos e recursos futuros estipulados no
valor de RS 185.766.387,31 (cento e oitenta e cinco milhdes, setecentos e
sessenta e seis mil e frezentos e oitenta e sete reais e trinta e um centavos).

QUADRO RESUMO - DOS RECURSOS E CREDITOS DA RECUPERADA

ltem Valor
Receitas RS

Créditos vencidos 20.128.708,18

Créditos a Vencer até 12/ 2031 26.810.213,13
Créditos a Vender Cotas 131.036.000,00

Vendas futuras / 26 unidades autébnomas 3.640.000,00

Vendas futuras / 11 unidades comerciais 4.151.466,00
Total 185.766.387,31

3- DA ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

A Recuperacdo Judicial atinge todos os créditos e débitos existentes até a
data de aqjuizamento do pedido, vencidos e vincendos, ainda que ndo
relacionados no processo ou em pendéncia de cumprimento contratual.

3.1 - Havendo créditos ndo relacionados pela PLANNEXT e/ou pelo
Administrador Judicial, por qualguer motivo, ou ainda em razdo de ndo
estarem revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, ou ainda sub judice,
estes créditos sujeitar-se-do aos efeitos deste PRJ em todos os aspectos e
premissas apods a sentenca judicial liquida, transitada em julgado, que deverd
ser objeto de medida judicial cabivel para a inclusdo no rol de credores e
habilitados os créditos, ainda que de forma retardatdria, o seu pagamento
respeitard as regras definidas neste PRJ.

3.2 - As deliberacdes da assembleia geral de credores ndo serdo invalidadas
em razdo de posterior decisdo judicial acerca da existéncia, quantificacdo ou
classificacdo dos créditos.

4 - DA CAPTAGAO DE NOVOS RECURSOS (ART. 67 DA LEI N° 11.101/05)
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4.1 - A Recuperanda, poderd obter novos recursos junto ao Credor Parceiro
Empréstimo DIP para fazer frente as obrigacdes assumidas ou para
recomposicdo do capital de giro. Especificamente para estes contratos
celebrados apds o deferimento do processamento da recuperacdo judicial,
serd aftribuido ex lege a caracteristica de créditos extraconcursais e
preferenciais frente aos demais, em caso de convolagcdo em faléncia.

4.2 - A Recuperanda, poderd celebrar Empréstimos DIP, no valor global de até
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para assegurar o pleno
funcionamento de suas atividades com o fomento financeiro propostos
durante o periodo de implementacdo do PRJ, como fator essencial para a
manutencdo do capital de giro adequado da Recuperanda e como forma
de viabilizar o termino do empreendimento "Mirante da Serra Thermas Resort”
e pagamento de parte dos créditos e suas despesas correntes. A
Recuperanda poderd, para garantir o pagamento do Empréstimo DIP,
oferecer como garantia o ativo circulante ou mesmo do ativo imobilizado do
empreendimento, aqui especificado.

4.3 - Os interessados em conceder o(s) Empréstimo(s) DIP deverdo submeter
ao termo de adesdo & Recuperanda, obrigando-se a participar do
Empréstimo(s) DIP e a conceder o valor que Ihe couber, em até 180 (cento e
oitenta) dias apds a data da homologacdo do PRJ nos termos deste Plano de
Recuperacdo Judicial. Caso haja mais de um interessado que submeta
proposta nesse sentido, o Empréstimo(s) DIP serd concedido de forma
proporcional aos montantes oferecidos, observando as melhores condicoes
de pagamento a Recuperanda.

4.4 - Os recursos advindos serdo utilizados pela Recuperanda exclusivamente
obedecendo ao rol exemplificativo de 3 (trés) critérios para o cumprimento
das obrigacodes:

19— Para a conclusdo do empreendimento "Mirante da Serra Thermas Resort”
bem como para o pagamento dos créditos extraconcursais decorrentes do
fornecimento de bens ou de servicos durante a recuperacdo judicial,
essenciais para o funcionamento da Recuperanda;

2% - Pagamento dos créditos concursais da classe 01 (um) e créditos tributdrios
infegral e/ou parcelado e os créditos trabalhistas;
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3% - Custos de implantacdo, manutencdo, desenvolvimento e fomento das
suas atividades do empreendimento demostrado neste PRJ, para a conclusdo
do empreendimento Mirante da Serra Resort.

4.5 - Os recursos provenientes do(s) DIP’'s concedidos  PLANNEXT, deverdo ser
objeto de prestacdo de contas através do Relatério Mensal de Atividade
(RMA) e das Demonstracoes dos Fluxos de Caixa (DFC) junto ao Administrador
Judicial/juizo da RJ, e os valores integral dos créditos contratados deverdo ser
transferidos para a conta judicial da Recuperanda.

4.6 - Em contrapartida d concessdo do Empréstimo DIP, o Credor serd
considerado, para fins deste PRJ, um Credor Parceiro Empréstimo DIP. Assim, o
Credor ser& beneficiado pelos pagamentos até o limite do crédito concedido
e garantido pelos recebiveis dos ativos aliendveis e a seu favor serd atribuido
o cardter ex lege dos créditos extraconcursais e preferenciais frente aos
demais, em caso de convolacdo em faléncia.

5 - DOS CREDORES: CLASSES E PAGAMENTOS (artigos 41 e 49)

O plano ora proposto comtempla todos os credores sujeitos d Recuperacdo
Judicial, considerando, na forma da LRF, todas as obrigacdes havidas pela
Recuperada ao tempo do pedido. Sem relacionar os créditos classificados
extraconcursais, na forma do artigo 84 da LRF.

A composicdo das classes para o presente Plano de Recuperacdo
obedecerd ao artigo 41 da LRF; Lein® 11.101/05.

Regula a recuperagdo judicial, a extrajudicial e a faléncia do
empresdrio e da sociedade empresdria.

Art. 41. A assembléia-geral ser&d composta pelas seguintes classes de
credores:

|- fitulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho ou
decorrentes de acidentes de trabalho;

Il - titulares de créditos com garantia real;

lll - titulares de créditos quirografdrios, com privilégio especial, com
privilégio geral ou subordinados.

IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou
empresa de pequeno porte. (Incluido pela Lei Complementar n° 147,
de 2014)
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§ 1° Os titulares de créditos derivados da legislacdo do frabalho votam
com a classe prevista no inciso | do caput deste arfigo com o total de
seu crédito, independentemente do valor.

§ 2° Os titulares de créditos com garantia real votam com a classe
prevista no inciso Il do caput deste artigo até o limite do valor do
bem gravado e com a classe prevista no inciso Ill do caput deste
artigo pelo restante do valor de seu crédito.

Faz-se necessdria a utilizacdo das categorias de créditos, em funcdo da
natureza juridica e das particularidades dos créditos sujeitos a Recuperacdo.

COMPOSICAO DO PASSIVO

y

m Classe| mClasselll = SubClasselll = Classe IV

Assim contextualizando o passivo, bem como a identificacdo a
homogeneidade das dividas em especificos, divide-se as classes da seguinte
forma, a qual foi utilizado a apresentacdo dos créditos na peticdo do processo
da RJ, e no EDITAL DE PROCESSAMENTO E INTIMACAQO DOS CREDORES (Evento
48), pela Recuperanda e podendo este quadro ser alterando na
aposentacdo do Quadro Geral de Credores pelo Administrador Judicial:

COMPOSICAO DAS CLASSE

item Classe Valor
01 | —Titulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho
ou decorrentes de acidentes de trabalho; R$ 1.673.255,17
02 Il - titulares de créditos quirografdrios, e suas subclasses,
com priviégio especial, com priviégio geral ou R$ 4.536.418,11
subordinados.
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IV - Titulares de créditos enquadrados como microempresa
03 ou empresa de pequeno porte. (Incluido pela Lei R$ 171.686,71
Complementar n°® 147, de 2014)

TOTAL RS 6.381.359,99

5.1 - O presente PRJ abrange todos os créditos sujeitos aos efeitos da
recuperacdo judicial, consoante diccdo do artfigo 49 da Lei n°® 11.101/05,
observando-se, quanto aos créditos liquidos, critérios de inclusdo nas
modalidades de pagamento abaixo descritas, de modo a racionalizar os
procedimentos e preservar o equilibrio entre os credores.

5.2 - Cuida-se, portanto, de todos os créditos existentes d data do pedido
(03/04/2023), ainda que ndo vencidos, doravante denominados de créditos
sujeitos, excetuados aqueles previstos nos artigos 49, §§ 3° e 4°, 67 e 84, todos
da Lein®11.101/05.

5.3 - Quanto a classificagdo dos creditos sujeitos ao PRJ, necessdrio observar
a sua classificacdo, nos termos do artigo 41 da Lein® 11.101/05.

10

5.4 - Da classe de credor parceiro empréstimo DIP

541 - Com a finadlidade de fomentar a atfividade empresarial da
Recuperanda, cria-se a cldusula de credor parceiro conhecida como “Credor
Parceiro Empréstimo DIP".

5.4.2 - O DIP financing (debtor in possession) pode ser explicado de forma
simplificada como uma das mais importantes fontes de financiamento da
empresa em dificuldade financeira, j& que o “financiador”, ao conceder o
crédito, goza de determinados privilégios no recebimento.

5.4.3 - No caso presente, € importante atrair novos credores parceiros para
qgue fornecam financiamento, por meio de Empréstimos DIP, & PLANNEXT e
suas subsidiarias (capital ou desconto de titulos), fomentando, estimulando e
viabilzando sua atfividade empresarial, tendo assim, certa prioridade nos
pagamentos, como permite o art. 67, pardgrafo Unico, da Lein® 11.101/05.

5.4.4 - Para fins deste PRJ, o DIP Financing significa todo e qualquer novo
financiamento, empréstimo, linha de crédito, mituo e/ou nova captacdo de
recursos pela PLANNEXT, inclusive na forma de adiantamento de recebiveis de
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duplicatas mercantis, observado o limite mdximo estabelecido de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

5.4.5 - Quaisquer credores (pessoas fisicas e juridicas) poderdo aderir a
cldusula de credor parceiro, desde que, ofereca DIP Financing e cumpra,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

1. Financiamento para a PLANNEXT no valor minimo de R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais), respeitando o teto mdximo do PRJ, é cuja
liberacdo serd efetivada apds aprovacdo e a homologacdo do PRJ;

2. Formalize a intengcdo de ser credor, parceiro empréestimo DIP nos autos
da Recuperacdo Judicial seu interesse em oferecer Dip Financing nas
condi¢cdes aqui previstas; no prazo de 7 (sete) dias anterior a realizacdo
AGC;

3. Firme contrato com a PLANNEXT, regulando a forma pela qual o DIP
Financing serd concedido, obedecidos os critérios previstos neste PRJ.

5.5 - Das modalidades do empréstimo DIP pelos descontos de duplicatas

5.5.1 - Caso os financiamentos se deem na modalidade de descontos de 11
duplicatas, deverd haver a apresentacdo de fitulos performados avaliados e
aprovados apds aceite do juizo da RJ, e cujos sacados aceitem pagar
mediante emissdo de boleto em favor do Credor ou em depdsito na conta do

Credor, ficando a exclusivo critério do Credor a estipulagcdo das taxas e juros
aplicdveis ao Financiamento, sempre atendendo aos padrdes de mercado

para operacdes andlogas, obedecendo o limite estabelecido na cldusula

5.2.4.

5.5.2 - Das obrigagoes: O DIP Financing conferido na forma deste PRJ serd
tratado, no que couber, conforme disposicdes previstas no artigo 67 e na
Secdo IV-A da Lein® 11.101/05, sendo certa, portanto, a extraconcursalidade
dos créditos concedidos & Recuperanda a fitulo de Financiamento pelo
Credor Parceiro Empréstimo DIP.

5.5.2 - Das obrigagodes: O Credor Parceiro Empréstimo DIP, nGo possui direitos
a votos em AGC, possuem a garantia dos créditos da extraconcursalidade.

5.6 - CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTA

5.6.1 - Créditos de natureza frabalhista com vinculo empregaticio.
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A Recuperanda possui créditos de natureza trabalhistas com (vinculo
empregaticio) listados no seu Rol de Credores, e, serdo liquidados nas
condicdes indicadas nesta cldusula, assim, a Recuperanda ndo possui no Rol
de credores trabalhistas aqueles decorrentes de acidentes de trabalho.

Nesta classe aplicando-se a identidade de condicdes de pagamento para
todos os credores que se enquadrem na definicdo legal do artigo 41, inciso |
da Lein® 11.101/05, e que estejam ou venham a ser habilitados no processo
de recuperacdo judicial.

CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTA
n° Quant. Vinculo Crédito
01 10 Empregaticio S/ Condicionantes R$ 1.673.255,17
02 00 Acidente de trabalho ou equivalentes R$ 00,00
03 00 Até 5 (cinco) saldrios minimos R$ 00,00
04 00 Sem vinculo empregaticio R$ 0,00
Total 10 RS 1.673.255,17

5.6.2 - Dos pagamentos dos credores trabalhistas (vinculo empregaticio),
decorrentes de acidente de trabalho ou equivalentes (artigos 41 e 54)

i) Prazo: os credores frabalhistas serdo pagos no prazo de 01 (um) ano,
contados da decisdo que homologar o presente Plano de Recuperacdo
Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no caput do artigo 54 da
Lein®11.101/05, deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 60 (sessenta) dias
apo6s a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas 1¢ e 2% para
pagamento Unico das referidas parcelas.

A Recuperanda NAO possui em seu rol de créditos trabalhistas até 5 (cinco)
saldrios minimos por trabalhador especificado no artigo 54 § 1° da Lei n°
11.101/05. Deste modo, mesmo NAO possuindo tais créditos elencados, institui
nesta cldusula o pagamento relativo aos créditos trabalhistas de até 5 (cinco)
saldrios-minimos por trabalhador, e de natureza estritamente de salarial
(vinculo empregaticio) vencidos nos (trés) meses anteriores a data do pedido
da Recuperacdo Judicial, bem como 01 (um) més posterior a data do pedido
da Recuperacdo Judicial serd pago integralmente sem desdgio, em 30 dias
apods a decisdo da homologacdo do PRJ.

ii) Forma de pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
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de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias, junto ao e-mail: credorplannext@gmail.com
apds a homologacdo do PRJ e/ou nos autos do processo de recuperacdo.

iii) Politica de Acordos: Com vistas a agilizar a reestruturacdo proposta neste
PRJ e a liquidacdo dos Créditos Trabalhistas, a Recuperanda poderd, apds a
Data de Homologacdo Judicial do PRJ, desenvolver e implementar uma
politica de acordos a serem celebrados no dmbito de reclamacoes
trabalhistas em curso contra qualquer empresa de seu grupo econdémico,
independentemente de nova autorizacdo por parte do Juizo da
Recuperacdo Judicial e/ou aprovacdo dos Credores, de modo a ofimizar os
recursos de pagamento.

iv) Créditos até 5 (cinco) saldrios minimos por frabalhador

Os créditos trabalhistas de até 5 (cinco) saldrios-minimos por trabalhador, e de
natureza estritamente laboral (vinculo empregaticio) vencidos nos (trés) meses
anteriores a data do pedido da Recuperacdo Judicial, bem como 01 (um)
més posterior a data do pedido da Recuperacdo Judicial serd pago
integralmente sem desdgio, em 30 dias apds a decisdo da homologacdo do
PRJ.

v) Créditos entre 5 (cinco) até o limite de 35 (frinta e cinco) saldrios minimos:
Os créditos ser@o pagos em 12 (doze) meses, divididos em 12 (doze) parcelas
mensais e consecutivas.

vi) Créditos superiores a 35 (trinta e cinco) saldrios minimos até o limite de 150
(cento e cinquenta) saldrios minimos: (definicdo legal do artigo 83, inciso | da
Lei n° 11.101/05); receberdo os créditos divididos em até 12 (doze) parcelas
mensais, sendo que da 1° a 119 serd pago em cada més o valor minimo
equivalente a 7% (sete) por cento do crédito totalizando 77% (setenta e sete)
por cento, e o saldo remanescente de 33% (trinta e trés) porcento do valor,
serd pago em parcela Unica na 12° (parcela) no decimo segundo més de
pagamento.

5.6.3 - Créditos de natureza trabalhista sem vinculo empregaticio

A Recuperanda poderd advir créditos de natureza trabalhistas (sem vinculo
empregaticio), NAO listados no seu Rol de Credores e deverdo serem
liquidados nas condicdes indicadas nesta cldusula. A Recuperanda NAO
possui no Rol de credores trabalhistas decorrentes de acidentes de trabalho.

Nesta classe, aplica-se a identidade de condicdes de pagamento para todos
os credores que se enquadrem na definicdo legal e a limitacdo do artigo 83,
inciso | da Lei n° 11.101/05, que por analogia conforme determina a
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jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (STJ) (Resp. n°® 1.812.143/MT
(2019/0121355-1) e que estejam ou venham a ser habilitados no processo de
recuperacado judicial.

Assim, os credores titulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho
até o limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios-minimos por credor, excluindo
os decorrentes de acidentes de trabalho; (Redacdo dada pela Lein® 14.112,
de 2020), fardo parte dos créditos excedentes ao paramento estabelecido na
Classe lll- Dos Quirografarios dos acima de do teto de 150 (cento e cinquenta)
saldrios-minimos por credor.

i) Prazo: os credores trabalhistas serdo pagos no prazo de 01 (um) ano,
contados da decisGdo que homologar o presente Plano de Recuperacdo
Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no caput do artigo 54 da
Lein®11.101/05, deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 90 (noventa) dias
apds a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas 19, 2% e 3% para
pagamento Unico das referidas parcelas.

ii) Forma de pagamento: Os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias, junto ao e-mail: credorplannext@gmail.com
apo6s a homologacdo do PRJ e/ou nos autos do processo de recuperacdo. 14'

i) Politica de Acordos: Com vistas a agilizar a reestruturacdo proposta neste
PRJ e a liguidacdo dos Créditos Trabalhistas, a Recuperanda poderd, apds a
Data de Homologacdo Judicial do PRJ, desenvolver e implementar uma
politica de acordos a serem celebrados no dmbito de reclamacodes
trabalhistas em curso contra qualquer empresa de seu grupo econdmico,
independentemente de nova autorizacdo por parte do Juizo da
Recuperacdo Judicial e/ou aprovacdo dos Credores, de modo a ofimizar os
recursos de pagamento.

iv) Créditos até 5 (cinco) saldrios minimos por frabalhador

Os créditos trabalhistas de até 5 (cinco) saldrios-minimos por frabalhador, e de
natureza estritamente de salarial (vinculo empregaticio) vencidos nos (trés)
meses anteriores a data do pedido da Recuperacdo Judicial, bem como 01
(um) més posterior a data do pedido da Recuperacdo Judicial serdo pagos
infegralmente sem desdgio, em 30 dias apds a decisdo da homologacdo do
PRJ.
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v) Créditos entre 5 (cinco) até o limite de 35 (irinta e cinco) saldrios minimos:
Os créditos serdo pagos em 12 (doze) meses, divididos em 12 (doze) parcelas
mensais e consecutivas.

vi) Créditos superiores a 35 (irinta e cinco) saldrios minimos até o limite de 150
(cento e cinquenta) saldrios minimos: (definicdo legal do artigo 83, inciso | da
Lei n°® 11.101/05); receberdo os créditos divididos em até 12 (doze) parcelas
mensais, sendo que da 1° a 119 serd pago em cada més o valor minimo
equivalente a 7% (sete) por cento do crédito totalizando 77% (setenta e sete)
por cento, e o saldo remanescente de 33% (trinta e trés) porcento do valor,
serd pago em parcela Unica na 12° (parcela) no decimo segundo més de
pagamento.

5.6.4. - Da limitagdo dos créditos trabalhistas sem vinculo empregaticio que
excederem o limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos:

Segundo a definicdo legal do artigo 83, inciso | da Lei n° 11.101/05 e em
consondncia com a jurisprudéncia do STJ relativo a Recuperacdo Judicial; os
excederem co limite de legal de 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos,
receberdo os créditos excedem na classe lll - Dos quirografdrios.

5.6.5 - O montante de cada trabalhista sem vinculo empregaticio que
exceder o valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) Saldrios Minimos, serdo
pagos especificados na Classe Il - Dos Quirografdrios.

§ Unico. A limitac@o, por expressa disposicdo legal, apenas afeta os créditos
em razdo da relacdo de trabalho (vinculo empregaticio ou ndo). Os créditos
decorrentes de acidente de trabalho, por seu turno, receberdo o tratamento
privilegiado independentemente do valor e ndo submetem a esta cldusula.

5.7 - Valor base

O valor de crédito a ser considerado para os Credores Trabalhistas com
(vinculo empregaticio ou ndo) serd o crédito original apurado na Data do
Pedido ou do crédito provindo de decisdo judicial que venha a alterd-lo/inseri-
lo nesta classe de Credores, acrescido de correcdo (pro-rata-die) até a data
do primeiro pagamento, conforme critérios descritos no PRJ (saldrio minimo
vigente na data do pedido).

5.7.1 - Encargos Remuneratoérios
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Os Credores Trabalhistas com (vinculo empregaticio ou ndo) a atualizacdo
dos valores contidos nesta classe terd com termo inicial a data do pedido da
Recuperacdo Judicial ou data da sentenca que determinar inclusdo, o que
ocorrer por Ultimo, e seguird a orientacdo pela ADC 58 do STF utilizando a taxa
IPCA-E, segundo os critérios:

Juros apurados desde o vencimento das verbas vencidas, em fase pré-judicial,
conforme decisdo do STF na ADC 58; juros simples de 1% a.m., pro rata die, até
19/05/21 (Art. 39 da Lei n° 8177/91); e sem incidéncia de juros a partir de
20/05/21.

5.7.2 - Créditos ndo inscritos ou iliquidos

Em razdo da necessidade de provisdo por parte da Recuperanda, eventuais
valores que venham a ser incluidos e/ou alterados no Rol de Credores da
classe trabalhista em data posterior & Data da Aprovacdo deste PRJ - apds
decididos mediante sentenca transitada em julgado proferida pela Justica ou
eventual acordo celebrado nesta - terdo seu termo inicial de pagamento 90
(noventa) dias apds sua inclusdo definitiva no Rol de Credores. Entdo, os
pagamentos serdo realizados nos mesmos termos deste PRJ.

Os créditos trabalhistas de até 5 (cinco) saldrios-minimos por trabalhador, e de
natureza estritamente de salarial (vinculo empregaticio) vencidos nos (trés)
meses anteriores a data do pedido da Recuperacdo Judicial, bem como 01
(um) més posterior a data do pedido da Recuperacdo Judicial serd pago
infegralmente sem desdgio, em 30 dias apds a decisdo da homologacdo do
PRJ; em conformidade ao artigo 54 § 1°. da Lein® 11.101/05 com a Redacdo
dada pela Lein® 14.112, de 2020.

Artigo 54 § 1°. O plano ndo poderd, ainda, prever prazo superior
a 30 (trinta) dias para o pagamento, até o limite de 5 (cinco)
saldrios-minimos por trabalhador, dos créditos de natureza
estritamente salarial vencidos nos 3 (irés) meses anteriores ao
pedido de recuperacdo judicial. (Redacdo dada pela Lei n°
14.112, de 2020) (Vigéncia)

6.0 - CLASSE Il - DOS QUIROGRAFARIOS

Nesta classe estdo inseridos todos os credores titulares de créditos
quirografdrios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados,
conforme definicdo do artigo 41, inciso lll da Lei n® 11.101/05.

CLASSE Ill - DOS QUIROGRAFARIOS
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n° Quantidade Vinculo Valor do
Crédito
01 52 Quirografdrios R$ 4.536.418,11
Total 52 RS 4.536.418,11

6.1 - Classe lll - Pagamento dos Credores Quirografdarios

Tais credores quirografdrios serdo pagos da seguinte forma:

6.2 - Da divisao dos pagamentos

Haverd, para esta classe, um haircut (desdgio) do valor total dos créditos
habilitados de 80 % (oitenta) por cento; assim, apds o haircut (desagio) haverd
sob os créditos remanescentes uma Unica modalidade de pagamento que
irdo compor os créditos da classe dos quirografdrios sujeito a este PRJ.

6.2.1 - Os pagamentos apds o desdagio dos créditos

J& descontados o haircut (desdgio), quitard os créditos estabelecidos, apds o
haircut (desdgio) descrita na (cldusula 6.2). 1 7

6.2.3 - Do plano de pagamento dos credores quirografdrios estabelecidos no

PRJ
Do plano de pagamento dos credores quirografdrios
ESTRUTURA DE PAGAMENTO

n° Dados Classificagdo

1 Volume de pagamento O saldo dos créditos apds o haircut (desdgio) da classe
dos quirografdrios.

2 [1° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito
quirografdrios, com vencimento para 48 (quarenta e
oito) meses da data decisdo da homologacdo do PRJ*

3 [2° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito
quirografdrios, com vencimento para 60 (sessenta)
meses da data decisdo da homologacdo do PRJ*
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4 [3° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito
quirografdrios, com vencimento para 72 (setenta e dois)
meses da data decisdo da homologacdo do PRJ*

5  |4° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito
quirografdrios, com vencimento para 84 (oitenta e
quatro) meses da data decisdo da homologacdo do
PRJ*

6 |5° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito
quirografdrios, com vencimento para 96 (noventa e seis)
meses da data decisdo da homologacdo do PRJ*

7  |Renumeracdo 10% (dez) porcento do valor de face do IPCA-E
8 [Negociac¢do: Adesdo a subclasse estabelecidas no PRJ
9 [Resgate Antecipado 5% (cinco) porcento de desdgio ao ano; do valor do

crédito apos o haircut (desdgio) da classe quirografdrios

* Data decis@o da homologacdo do PRJ - ** Juros acrescidos ao crédito especificado.

i) Prazo: os credores classe quirografdrios receberdo na primeira modalidade
de pagamento, ou seja, o equivalente ao seu credito estabelecido, apds o
haircut (desagio) (cldusula 6.2) no prazo de até 96 (noventa e seis) meses e
apos periodo de caréncia para esta modalidade de 36 (trinta e seis) meses,
em parcelas anuais, e sucessivas da data de aniversdrio da homologacdo no
PRJ.

ii) Periodicidade: os pagamentos serdo feitos anualmente na data de
aniversdrio da homologacdo do PRJ, respeitando o periodo de caréncia e os
preceitos estabelecidos no PRJ.

iii) Caréncia: os credores quirografdrios concederdo o prazo de 36 (frinta e
seis) meses de caréncia para esta modalidade, da data de homologacdo do
PRJ para o inicio do pagamento de seus respectivos créditos.

iv) Forma de pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias anterior a data do pagamento, junto ao e-
mail: credorplannext@gmail.com apds a homologacdo do PRJ e/ou nos autos
do processo de recuperacdo.

v) Atudlizagdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 10% (dez)
porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e divulgado pelo
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, caso esse Indice seja
extinto, ele serd substituido por outro com funcdo similar, desde que mantenha
a equacdo econdmico-financeira originalmente estabelecido no PRJ e
relativo a cada periodo relacionado e descrito na Estrutura de Pagamento e
obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

vi) Da adesdo: automdtica segundos os critérios estabelecidos na Lei n°
11.101/05.

vii) Cash Sweep: havendo excedente de caixa que ultrapasse as projecdes
apresentadas no PRJ, a empresa ird reservar 50% (cinquenta) porcento desse
excedente para rateio dos seus credores quirografdrios.

A cldusula Cash Sweep passard a ter validade com o inicio dos prazos de
pagamento dos credores quirografdrios independente da modalidade de
pagamento, cujos pagamentos serdo realizados no final do exercicio
seguinte, sendo necessdrio no minimo 2 (dois) anos completos de exercicios
financeiros apds a homologacdo do PRJ.

O pagamento do Cash Sweep s6 serd realizado apds o cumprimento de todas
as obrigacodes legais da sociedade.

6.3 - Da compensagdo e da dagdo em pagamento:
6.3.1 - Da compensacgdo.

A Recuperanda poderd pagar o saldo dos créditos, conforme aplicdvel, por
meio da compensacdo de (i) créditos de qualquer natureza que tenha contra
os Credores; e (ii) Créditos devidos pelos Credores, conforme aplicdvel, na
forma como modificados por este PRJ.

Neste caso, a compensacdo extinguird ambas as obrigacdes até o limite do
valor efetivamente compensacdo. A ndo realizagcdo da compensagcdo ora
prevista ndo acarretard a rendncia ou a liberacdo pela Recuperanda e/ou
suas subsididrias de quaisquer créditos que possa ter contra tais Credores.

Apds o pagamento nesta modalidade, o saldo deverd ser atualizado,
alterando o valor das parcelas seguintes.

6.3.2 - Da dagdo em pagamento (artigo 50, 1X) da Lein® 11.101/05
Conforme estabelecidos na cldusula 8 e seguintes deste PRJ.

6.4 - Da Subclasse dos Quirografarios

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/10/2023 16:48:38
Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667
Localizar pelo cédigo: 109987665432563873816432961, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI
€G°896°629° LY $¥ :JoJeA

$6:1G:01 G202/60/S¢ -ejed - Oa3dIaNOI4d OLNId OH3IINOH -ouensn
juswibay @ sesiedsy s1e ‘sobIpoD sosnQ Jod sopibay SojUBWIPa0.d <- SIe19adsT SOJUSWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUSWIP3I0IH <- OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <- OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSIO0¥d



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticao
Arquivo 2 : planoderecuperacaojudicial1.pdf

Em sintese, propde-se a subdivisdo daquelas classes definidas no artigo 41 da
Lei n° 11.101/05 para melhor definir e adequar o PRJ de pagamentos as
caracteristicas dos créditos sujeitos.

E fundamental destacar que este procedimento ndo implicard em violacdo
ao principio do par conditio creditorum, o qual ndo se reveste, na
recuperacdo judicial, do mesmo rigor que se apresenta na faléncia.

Assim, o PRJ de Recuperacdo Judicial permite aproximar a categorizacdo dos
credores a critérios de igualdade material, e ndo meramente formal, a partir
da identificacdo, na pratica, de grupos de credores interessados onde haja
maior homogeneidade e afinidade.

6.5 - Da Subclasse dos Quirografdrios - com privilégio especial

Na subclasse dos quirografdrios com privilegio especial, estdo alojados os
credores com créditos liquidos reconhecidos pela Recuperanda e habilitados

€ que aderirem a esta subclasse com privilégio especial no PRJ, sGo os
credores da Subclasse dos quirografdrios com privilégio especial receberdo as

suas respectivas unidades adquiridas apds a conclusdo da obra, pelo valor
infegral o crédito habilitado que adquiriram no empreendimento unidades 20
habitacionais autdbnomas e ou cotas quitadas.

i) Prazo: os credores classe quirografdrios com privileégio especial
receberdo as suas respectivas unidades adquiridas apds a conclusdo
da obra, pelo valor integral o crédito habilitado, no habite-se sem o
custo adicional, respeitando o PRJ e suas especialidades, projetado
para 36 (trintas e seis) meses apds a homologacdo do PRJ.

Caréncia: os credores quirografdrios concederdo o prazo de 36 (trinta e
seis) meses de caréncia para esta modalidade, da data de
homologacdo do PRJ para o inicio receberem suas unidades.

—
—t1
Nt

iii) Da adesdo: Por adesdo e segundos os critérios estabelecidos na Lei n°
11.101/05.

Desta forma, a subdivisdo das classes leva em consideracdo a importdncia
dos créditos, a natureza das obrigacdes, as espécies e o valor das garantias,
o perfilinstitucional dos credores, tudo objetivando arenovacdo da confian¢ca
e estimulando a retomada da parceria comercial em condicdes aptas a
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viabilizar a recuperacdo possibilitando o soerguimento da Recuperanda em
beneficios de todos os credores.

7 — CLASSE IV - ENQUADRADOS COMO MICROEMPREENDEDORES INDIVIDUAIS
— MEI, MICROEMPRESA- ME, OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE - EPP

CLASSE IV - DAS EMPRESAS MEI, ME e EPP
n° | Quant. por/Cabeca Vinculo Valor do
Crédito
01 06 Microempreendedores Individuais — MEI R$ 171.686,71
02 18 Micro Empresa
03 02 Empresa de Pequeno Porte
Total 26 RS 171.686,71

7.1 Classe IV - Créditos Microempresas/Empresas de pequeno porte.

Com a mudancarecente na Legislacdo da Recuperacdo Judicial diz respeito
a criacdo de uma quarta classe de credores, em que inserem-se aqueles
titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de
pequeno porte (artigo 41, inciso V), classe esta que compord a assembileia
junto com as classes dos credores titulares de créditos derivados da legislacdo
do tfrabalho ou decorrentes de acidentes de trabalho (1), e titulares de créditos
quirografdrios, com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados

(1n).

E interessante notar que na classe IV o cdmputo dos votos se dard por cabeca
e ndo pelo valor dos créditos, da mesma forma como ja ocorria com os votos
da classe | (artigo 45, paragrafo 2°).

712 - Dos pagamentos dos credores enquadrados como
Microempreendedores Individuais — MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de
Pequeno Porte - EPP

7.1.2.1 - Créditos até RS 10.000,00 (dez mil reais) por empresa

i) Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores Individuais —
MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP, serdo pagos em
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parcela Unica no prazo de 90 (noventa) dias, contados da decisdo que
homologar o presente Plano de Recuperacdo Judicial. Assim, observar-se-& a
previsdo elencada no caput do artigo 41, inciso IV da Lei n® 11.101/05, deste
modo o primeiro pagamento ocorrerd em 90 (noventa) dias apds a
homologacdo do PR.

ii) Forma de pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias, junto ao e-mail: credorplannext@gmail.com
apo6s a homologacdo do PRJ e/ou nos autos do processo de recuperacdo.

iii) Atualizagdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 25% (vinte e
cinco) porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE, caso esse Indice seja
extinto, ele serd substituido por outro com funcdo similar, desde que mantenha
a equacdo econdbmico-financeira originalmente estabelecido no PRJ e
relativo a cada periodo relacionado e descrito na Estrutura de Pagamento e
obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

iv) Politica de Acordos: Com vistas a agilizar a reestruturacdo proposta neste
PRJ e a liguidacdo dos Créditos acima delineados na cldusula 7 (sétima), a
Recuperanda poderd, apds a Data de Homologacdo Judicial do PRJ,
desenvolver e implementar uma politica de acordos a serem celebrados no
ambito de reclamacgdes judiciais em curso contra qualquer empresa de seu
grupo econdmico, com a autorizacdo por parte do Juizo da Recuperacdo
Judicial, de modo a otimizar os recursos de pagamento.

v) Da adesdo: Por adesdo e segundo, os critérios estabelecidos na Lei n°
11.101/05.

7.1.2.2 - Créditos superiores a RS 10.00,00 (dez mil) reais por empresa e
limitados a RS 50.000,00 (cinquenta) mil reais

i) Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores Individuais
— MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP, serdo pagos
no prazo de 12 (doze) meses, contados da decisdo que homologar o presente
Plano de Recuperacdo Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no
caput do artigo 41, inciso IV da Lein® 11.101/05.

ii) Caréncia: deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 120 (cento e vinte)
dias apds a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas 19 e 2% para
pagamento Unico das referidas parcelas.
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iii) Forma de pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias, junto ao e-mail: credorplannext@gmail.com
apo6s a homologacdo do PRJ e/ou nos autos do processo de recuperacdo.

Os pagamentos serdo divididos em 12 (doze) parcelas, sendo que da 19 a 10°
serd pago em cada més o valor minimo equivalente a 80% (oitenta) porcento
do crédito. O saldo remanescente de 20% (vinte) por cento do valor do crédito
serd pago nas parcelas 11°a 12°.

iv) Atualizagdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 25% (vinte e
cinco) do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE, caso esse indice seja extinto,
ele serd substituido por outro com funcdo similar, desde que mantenha a
equacdo econdémico-financeira originalmente estabelecido no PRJ e relativo
a cada periodo relacionado e descrito na Estrutura de Pagamento e
obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

v) Juros: com Juros simples anual taxa de 1% (um), porcento de juros simples
a.a. (ao ano) da decisdo da homologacdo do PRJ.

vi) Politica de Acordos: Com vistas a agilizar a reestruturacdo proposta neste
PRJ e a liguidacdo dos Créditos acima delineados na cldusula 7 (sétima), a
Recuperanda poderd, apds a Data de Homologacdo Judicial do PRJ,
desenvolver e implementar uma politica de acordos a serem celebrados no
ambito de reclamacgdes judiciais em curso contra qualquer empresa de seu
grupo econdmico, com a autorizacdo por parte do Juizo da Recuperacdo
Judicial, de modo a otimizar os recursos de pagamento.

vii) Da adesdo: Por adesdo e segundos os critérios estabelecidos na Lei n°
11.101/05.

7.1.2.3 - Créditos superiores a RS 50.000,00 (cinquenta) mil reais por empresa
limitados a RS 300.000,00 (trezentos mil) reais

i) Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores Individuais —
MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP, serdo pagos no
prazo de 03 (irés) anos, apds a caréncia estabelecida nesta cldusula e
contados da decisdo que homologar o presente Plano de Recuperacdo
Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no caput do artigo 41,
inciso IV da Lein® 11.101/05.
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ii) Caréncia: deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 12 (doze) meses
apds a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas 1 e 2° para
pagamento Unico das referidas parcelas.

iii) Forma de pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme o
escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias, junto ao e-mail: credorplannext@gmail.com
apo6s a homologacdo do PRJ e/ou nos autos do processo de recuperacdo.

Os pagamentos serdo divididos em até 36 (trinta e seis) parcelas, sendo que
da 1% a 30° serd pago em cada més o valor minimo equivalente a 3% (irés)
porcento do crédito, totalizando 90% (noventa) porcento do crédito. O saldo
de 10% (dez) porcento do valor do crédito serd pago parcelas 31° a 36°, serd
pago em cada més o valor minimo equivalente a 1,6666% (um virgula seis mil
seiscentos e sessenta e seis) porcento do crédito, totalizando 10% (dez)
porcento do crédito remanente.

iv) Atualizagdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 25% (vinte e
cinco) porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE, caso esse Indice seja
extinto, ele serd substituido por outro com fungdo similar, desde que mantenha
a equacdo econdmico-financeira originalmente estabelecido no PRJ e
relativo a cada periodo relacionado e descrito na Estrutura de Pagamento e
obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

v) Juros: com Juros simples anual taxa de 1% (um), porcento de juros simples
a.a. (ao ano) da decisdo da homologacdo do PRJ.

vi) Politica de Acordos: Com vistas a agilizar a reestruturacdo proposta neste
PRJ e a liquidacdo dos Créditos acima delineados na cldusula 7 (sétima), a
Recuperanda poderd, apds a Data de Homologacdo Judicial do PRJ,
desenvolver e implementar uma politica de acordos a serem celebrados no
ambito de reclamacades judiciais em curso contra qualquer empresa de seu
grupo econdmico, com a autorizacdo por parte do Juizo da Recuperacdo
Judicial, de modo a otimizar os recursos de pagamento.

vi) Da adesdo: Por adesdo e segundos os critérios estabelecidos na Lei n°
11.101/05.
7.1.2.4 - Créditos superiores a R$ 300.000,00 (frezentos) mil reais

7.1.2.4.1- Da limitagao dos créditos superiores a RS 300.000,00 (trezentos) mil
reais:
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Segundo a definicdo legal do artigo 83, inciso | da Lei n° 11.101/05 e em
consondncia com a jurisprudéncia do STJ relativo a Recuperacdo Judicial; os
excederem ao limite de legal de 150 (cento e cinquenta) saldrios minimos,
receberdo os créditos excedem na classe lll - Dos quirografdrios.

7.1.24.2- O montante de cada credor classe IV, que exceder o valor
equivalente a 300 (frezentos) mil reais, serdo pagos especificados na Classe Il
— Dos Quirografdrios.

§ Unico. A limitac@o, por expressa disposicdo legal, apenas afeta os créditos
em razdo da relacdo de concursal dos créditos.

8. - DAS CONDIGCOES GERAIS DE PAGAMENTO
As projecoes de pagamentos obedecem aos seguintes critérios:
8.1 - Dos créditos

As acodes judiciais das quais advierem Créditos sujeitos ao PRJ com
condenacdo em quantia iliquida poderdo prosseguir em seus respectivos 25
juizos até que haja a liquidacdo do valor do crédito, ocasido em que o credor

deverd providenciar a habilitacdo da referida quantia na Lista de Credores,

para recebimento nos termos do PRJ.

Todo crédito que tiver por fato gerador obrigacdo ocorrida anteriormente ao
pedido de recuperacdo judicial se sujeita d recuperacdo e aos termos do PRJ,
ainda que a respectiva liquida¢cdo ou reconhecimento judicial tenha ocorrido
apds o ajuizamento da recuperacdo judicial.

Na hipdtese de tal liquidacdo contemplar créditos ndo sujeitos a recuperacdo
judicial na forma da Lei n° 11.101/05, haverd a sua exclusdo da Relacdo de
Credores.

Os créditos iliquidos serdo pagos de acordo com os mesmos critérios da classe
em que for classificado, computando como inicio dos pagamentos a data de
sua habilitacdo.

8.2 - Credores Aderentes
Os credores fitulares dos créditos que se enquadrem nas hipdteses previstas
nos §§ 3° e 4° do art. 49, bem assim os enquadrados no inciso Il, do art. 86,
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tfodos da LRF, tais como os fitulares de adiantamento de confratos de c&mbio
para exportacdo, de leasing e de alienacdo fiducidria em garantia, serdo
considerados aderentes ao plano ora proposto.

8.3 - Do pagamento dos Credores Retardatdrios: Os Créditos detidos pelos
Credores Retardatdrios serdo pagos de acordo com a natureza do respectivos
Créditos e delineado neste PRJ.

Sdo aqueles que ndo constam na Lista de Credores e, também, ndo foram
habilitados administrativamente no prazo estabelecido no artigo 7, § 1° da LRF,
nos termos do arfigo 10 da LRF (“Créditos Retardatdrios”). Os Créditos
Retardatdrios reconhecidos por decisdo judicial, arbitral ou acordo entre as
partes, sujeitar-se-ao aos efeitos deste Plano, em todos os aspectos e premissas
€, por isso, serdo pagos de acordo com os termos deste Plano.

Uma vez habilitados definitivamente, serdo provisionados e pagos denfro dos
critérios e formas previstas neste Plano, respeitados os prazos previstos deste
Plano, de modo que ndo se prejudique o planejamento de geracdo de caixa
e administracdo de pagamentos.

Os Credores ftitulares de Créditos Retardatdrios serdo pagos, respeitada a
classe de credores em que incluidos, nos termos da LRF, nas formas e
condicdes de pagamento previstas deste Plano, conforme aplicdvel, sendo
certo que ndo fardo jus a rateios que ja tenham se consumado nos termos
deste Plano.

Para fins de inicio dos pagamentos dos Créditos Retardatdrios, os prazos
previstos serdo contados a partir da data do transito em julgado da decisGo
definitiva que determinar a inclusdo do respectivo Crédito Retardatdrio no
Quadro Geral de Credores.

8.4 - Reestruturagdo de créditos. O PRJ implica novacdo de todos os créditos
sujeitos, para cada classe de credores, ainda que os contratos que deram
origem aos créditos disponham de maneira diferente.

Com a novacdo, todas as obrigacdes, covenants, indices financeiros,
hipbteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacdes
que sejam incompativeis com as condicdes deste PRJ deixam de ser
aplicdveis.

8.5 - Opgoes de pagamento
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O PRJ confere a determinados credores o direito de escolher a alternativa de
recebimento de seus créditos que lhes seja mais atraente e que melhor
atenda a seus interesses.

A conferéncia da possibilidade de escolher entre as opcdes de recebimento
€ uma medida que estd em conformidade com a isonomia de tratamento
entre os credores sujeitos ao PRJ.

A eventualimpossibilidade ou a eventual escolha de determinada op¢cdo ndo
implica tratamento diferenciado ou discriminatdrio em relacdo aos demais
credores da mesma classe. A escolha da opcdo é final, definitiva e vinculante.

Em hipdtese alguma haverd pagamento de credores sujeitos ao PRJ de forma
diversa da estabelecida no PRJ.

8.6 - Inicio dos prazos para pagamento

Os prazos previstos para pagamento, bem como eventuais periodos de
caréncia previstos, somente terdo inicio apds a decisdo que homologar o PRJ,
independentemente do seu trénsito em julgado, e apds o decurso de
caréncia, caso este seja incidente ao crédito.

8.7 - Forma do pagamento: os pagamentos deverdo ser efetivados conforme
o escalonamento de seu credito e através de depdsito em conta corrente ou
de procurador com poderes bastantes para receber e dar quitacdo a ser
indicada em até (30) trinta dias anterior a data do pagamento, junto ao e-
mail: credorplannext@gmail.com apds a homologacdo do PRJ e/ou nos autos
do processo de recuperacdo.

A auséncia de pagamento em virtude da ndo apresentagdo dos dados
bancdrios pelo credor ndo acarretard descumprimento do Plano de
Recuperacdo Judicial.

8.8 - Antecipacao de pagamentos

A Recuperanda poderd antecipar o pagamento de quaisquer credores
sujeitos ao PRJ, desde que tais antecipacdes de pagamento ndo prejudiquem
o pagamento regular dos demais créditos e ocorram em condicoes
igualitarias a todos os credores da mesma classe.
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As antecipacdes poderdo ser feitas mediante descontos concedidos livre e
espontaneamente pelos credores que desejarem receber antecipadamente,
mediante as condicdes previstas neste PRJ e/ou na adesdo ao Plano de
Aceleragdo de Pagamentos (PAP) que serd oportunamente apresentado aos
credores pela Recuperanda.

8.9 - Majoragdo ou inclusdo de créditos

Na hipdtese de majoracdo de qualquer crédito, ou inclusdo de novo crédito,
em decorréncia de eventual decisdo judicial definitiva, o respectivo valor
adicional serd acrescido de forma proporcional nas parcelas remanescentes.

9 - DA DAGAO EM PAGAMENTO/COMPENSACAO (ARTIGO 50, IX) DA LEI N°
11.101/05

9.1 - Compensagdo

A Recuperanda, poderd compensar os créditos sujeitos ao PRJ com créditos
detfidos frente aos respectivos credores, sobretudo aqueles declarados
judicialmente, inclusive valores retidos ou debitados indevidamente de suas
contas, ficando eventual saldo sujeito as disposicoes do presente PRJ. Em caso
de compensar, o credor serd notificado e informado sobre os valores
compensados e o saldo existente, possibilitando o contraditério em caso de
iresignacdo e estando no periodo de Recuperacdo Judicial a homologagdo
da compensacdo junto ao juizo da RJ.

A Recuperanda poderd pagar o saldo dos créditos, conforme aplicavel, por
meio da dacdo em pagamento de (i) créditos de qualquer natureza que
tenha contra os Credores; e (ii) Créditos devidos pelos Credores, conforme
aplicavel, na forma como modificados por este PRJ e assim descrito da
legislacdo.

REGULA A RECUPERACAO JUDICIAL, A EXTRAJUDICIAL E A FALENCIA
DO EMPRESARIO E DA SOCIEDADE EMPRESARIA.

Art. 50. Constituem meios de recuperacdo judicial, observada a
legislacdo pertinente a cada caso, dentre outros:

IX — dacdo em pagamento ou novacdo de dividas do passivo, com
ou sem constituicdo de garantia propria ou de terceiro;

9.2 - Dagdo em pagamento

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/10/2023 16:48:38
Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667
Localizar pelo cédigo: 109987665432563873816432961, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI
€G°896°629° LY $¥ :JoJeA

$6:1G:01 G202/60/S¢ -ejed - Oa3dIaNOI4d OLNId OH3IINOH -ouensn
juswibay @ sesiedsy s1e ‘sobIpoD sosnQ Jod sopibay SojUBWIPa0.d <- SIe19adsT SOJUSWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUSWIP3I0IH <- OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <- OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSIO0¥d



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticao
Arquivo 2 : planoderecuperacaojudicial1.pdf

Neste caso, a dacdo em pagamento extinguird ambas as obrigacdes
(créditos previstos no PRJ) até o limite do valor efetivamente da dacdo. A
realizacdo da dacdo em pagamento ora prevista ndo acarretard a rendncia
ou a liberacdo pela Recuperanda e/ou suas subsididrias de quaisquer créditos
que possa ter contra tais Credores.

9.3 - Os bens deverdo ser avaliados por preco de mercado, nas Mesmas
condicoes ofertadas pelo devedor aos seus clientes em geral.

9.4 - Apds o pagamento nesta modalidade, o saldo dos créditos deverd ser
atualizado, alterando o valor dos créditos e ou parcelas seguintes.

9.5 - Das regras da acdo em pagamento:

9.5.1. - A Recuperanda pactua por analogia nos termos dos artigos 141 e 142
da LRF, & acerca da proposta de realizacdo do pertinente certame,
observados os procedimentos previstos neste Plano.

9.5.2 - Os ativos de titularidade da Recuperanda especificados contendo os
respectivos imodveis, bem como, outros ativos que venham a ser
expressamente publicados nos respectivos editais dos cerfames, em
conformidade com o Laudo de Avaliacdo de Ativos apresentado junto ao
edital, até a realizacdo do respectivo certame extrajudicial.

9.5.3. - Dispensa de avaliacdo judicial, a Recuperanda, agindo com
transparéncia e boa-fé, visando a celeridade dos tfrdmites necessdrios para a
implementacdo da Dacdo em Pagamento e a reducdo de custos no
procedimento: (i) dispensaom a readlizacdo da avaliacdo judicial nos
procedimentos dos respectivos processos competitivos para a Dacdo em
Pagamento, com o que, desde jd, os Credores concordam mediante
aprovacdo do Plano; (ii) uma vez ocorrida a Homologacdo Judicial do Plano,
concordam que ficard automdadtica e definitivamente dispensada a realizacdo
da avaliacdo judicial por qualquer juizo; e (iii) a fim de promoverem a
eficiéncia na implementacdo da Dacdo em Pagamento, renunciam, desde
jd, a quaisquer direitos, defesas e/ou prerrogativas exclusivamente e tdo
somente com relacdo & falta de avaliacdo judicial nos processos
competitivos.

9.54 - O processo competitivo para a Datacdo em Pagamento serd
conduzido em certame extrajudicial na modalidade de propostas fechadas,
leildo ou pregdo, conforme os termos e condicdes que constardo do
respectivo edital, por analogia aos termos dos artigos 141 e 142 da LRF,
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Recuperanda acerca da proposta de realizacdo do pertinente certame,
observados os procedimentos previstos neste Plano.

9.5.5 - As propostas fechadas e/ou lances orais (“Ofertas”), conforme
aplicdvel, para a Dacdo em Pagamento deverdo prever, alternativamente:
(i) pagamento integral em moeda corrente nacional; (ii) pagamento com
créditos sujeitos & Recuperacdo Judicial, computados integralmente de
acordo com a Lista de Credores, e créditos ndo sujeitos cos efeitos da
recuperacdo judicial detidos contra a Recuperanda, sendo que, neste caso,
os lances ou propostas fechadas, conforme aplicdvel, deverdo corresponder
ao valor integral dos Créditos; ou (iii) pagamento com Créditos, nos termos do
item ‘i’ anterior, acrescido de pagamento de valores em moeda corrente
nacional, sendo que, neste caso, os lances ou propostas fechadas, conforme

aplicdvel, deverdo corresponder ao valor integral dos Créditos.

9.5.6 - Exclusivamente para fins de lance no certame, os Créditos, nos termos
dos itens ‘i’ e 'ii’ da Clausula 9.5.5, ndo serdo considerados com a aplicacdo
dos desdagios estabelecidos deste Plano para cada categoria.

9.5.7. - Caso a Oferta vitoriosa tenha sido feita nos termos “ii” ou ‘iii’ da
Cldausula 9.5.5, o vencedor outorgard ampla, plena, irevogdvel, irretratével e
integral quitacdo da totalidade dos Créditos detidos contra a Recuperanda.

9.5.8 - Em qualquer hipdtese, observados os termos de cada edital
informando os interessados sobre o processo competitivo para a datagcdo em
Pagamento, a oferta vencedora deverd ser aquela de maior valor nominal,
seja em moeda corrente nacional, seja em Créditos Sujeitos e Créditos Ndo
Sujeitos, ou ainda, seja em Créditos Ndo Sujeitos somados a montante em
moeda corrente nacional.

10 - DA NOVACAO

Observado o que preleciona o artigo 61 da Lei de Recuperacdo de Empresas,
a homologacdo do PRJ implica a imediata novacdo de todos os créditos a
ele sujeitos, inclusive dos credores aderentes previstos neste PRJ, nos exatos
termos do artigo 59 da Lei n° 11.101/05, obrigando o devedor e todos 0s
credores a ele sujeitos, sem prejuizo das garantias. Com a novacdo, quaisquer
obrigacdes que sejam incompativeis com as condicdes estabelecidas neste
PRJ, deixam de ser aplicdveis.

11 - DA CONTA VINCULADA JUDICIAL
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A Recupera solicitou ao Administrador Judicial e co juizo da RJ, com a
finalidade de proteger todos os recursos depositados para pagamento dos
credores em Conta Judicial em nome da Recuperanda se compromete a
adotar todas as medidas necessdrias para assegurar a conclusdo do
empreendimento e os direito dos credores aos recursos disponiveis, inclusive
(i) a conta Judicial estd atrelada ao cumprimento deste Plano, e (ii) requereu
ao Juizo da Recuperacdo ordem judicial para que tal conta ndo esteja sujeita
a penhoras e outras constricoes para satisfacdo de obrigacdes
supervenientes.

12 - DA EXTINGAO DE PROCESSOS JUDICIAIS

Exceto se previsto de forma diversa no PRJ, os credores sujeitos e os aderentes
ndo mais poderdo, a partir da novacdo (homologacdo judicial do PRJ),
contra a Recuperanda: (i) ajuizar ou prosseguir qualquer acdo judicial ou
processo de qualqguer tipo relacionado a qualquer crédito sujeito (ii) executar
qualguer sentenca, decisdo judicial ou sentenca arbitral; (iii) penhorar
quaisquer bens de fitularidade da Recuperanda para satisfazer seus créditos
sujeitos ao PRJ; (iv) criar, aperfeicoar ou executar qualquer garantia real
outorgada pela Recuperanda sobre bens e direitos, para assegurar o
pagamento de seus créditos sujeitos ao PRJ; (v) reclamar qualquer direito de
compensacdo contra qualquer crédito devido aos sujeitos referidos com seus
creditos sujeitos ao PRJ; e (vi) buscar a satisfacdo de seus creditos sujeitos ao
PRJ por quaisquer outros meios.

Com a homologacdo judicial do PRJ, todas as execucdes judiciais e
administrativas em curso, envolvendo créditos detidos e sujeitos a
Recuperacdo, serdo extintas, e fodas as penhoras e/ou constricdes existentes
serdo automaticamente liberadas.

13 - DISPOSICOES FINAIS

1. Aditamentos, alteracoes ou modificacdes ao PRJ podem ser propostos
pela Recuperanda a qualquer tempo apds a homologacdo judicial do
PRJ, vinculando a PLANNEXT — CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
- Em Recuperacdo Judicial e todos os credores sujeitos ao PRJ, desde
que aprovados pela Recuperanda e sejam submetidos a votacdo em
Assembleia Geral de Credores, observado o quérum previsto no artigo
45 e 58, caput e § 1°, da LRF.
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2.

Na hipdtese de qualquer termo ou disposicdo do PRJ a ser considerado
invdlido, nulo ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo e ou tribunal
superior, os termos e disposicdes restantes do PRJ devem permanecer
vdlidos e eficazes, desde que as premissas que o embasaram sejam
mantidas.

Na hipdtese de qualquer das operacdes previstas no PRJ ndo ser
possivel de ser implementada, a Recuperanda adotard as medidas
necessdrias a fim de assegurar um resultado econdmico equivalente.

Do levantamento das indisponibilidades das matriculas do ativo ndo
circulante (ativo permanente) e do ativo circulante pelo juizo da
Recuperacdo Judicial apds a decisdo da homologacdo do PRJ; bem
como uma vez homologado o plano de recuperacdo judicial, os érgdos
competentes devem ser oficiados a providenciar a baixa dos protestos
e a refirada, dos cadastros de inadimplentes, do nome da
Recuperanda e de seu sécio, por débitos sujeitos ao referido plano.

O PRJ ndo serd considerado como descumprido se o atraso no
pagamento ndo ocorrer por culpa exclusiva da Recuperanda.

Este PRJ serd considerado como descumprido, possibilitando a
convocacdo de nova assembleia, com o atraso no pagamento de 2
(duas) parcelas previstas e, da mesma forma, ndo serd considerado
descumprido, se houver atraso no pagamento por culpa exclusiva dos
credores.

14 - DO FORO COMPETENTE

Todas as contfrovérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionada a
este PRJ serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo.

Caldas Novas/GO, 09 de outubro de 2023.

PLANNEXT CONSTRUTORA E INCORPORADORA|YLTETA - Ef REC}FE_R'A(;AO JUDICIAL

CNPJ/MF n°® 12.550.699/0001-42
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DEFINICOES PROPOSTAS NESTE PLANO DE RECUPERACAO

ACD: Acdo Declaratéria de Constitucionalidade, trata-se de um dispositivo
especifico para verificar, junto ao STF, se determinada lei € constitucional ou
ndo.

Administrador Judicial (AJ): Dr. Homero Pinto Figueiredo.
AGC: Assembleia Geral de Credores.

Aprovacdo do Plano: aprovacdo do Plano pelos credores, que ocorre no
momento da realizacdo da assembleia geral de credores, convocada
especificamente para deliberar sobre o PRJ.

Ativos ndo circulante: Também designado como ativo permanente se refere
a soma dos ativos e dos investimentos de longo prazo de um negdcio,
destinados ao pleno funcionamento da empresa. A partir da Lei n® 11.638/07,
esse termo passou a ser chamado ativo nao circulante, dado que houve uma
modificac@o na estruturacdo do balanco patrimonial.

Ativos Circulante: O ativo circulante representa o estoque, bem como as
disponibilidades financeiras, os bens e direitos que deverdo ser convertidos em
dinheiro, vendidos ou consumidos em um determinado ciclo de operacoes,
(conforme definido no Pronunciamento Técnico - CPC 03 - Demonstracdo dos
Fluxos de Caixa.

Bens Essenciais: sdo os bens cuja funcdo é a consecucdo da atividade
empresarial, e que se removidos podem inviabilizar ou dificultar sua
restruturacdo, objetivo primordial do processo da recuperacdo judicial.

Cash Sweep: é o uso obrigatdrio de fluxos de caixa livres em excesso para
pagar dividas pendentes, em vez de distribui-las aos acionistas.

Ceteris Paribus: € uma expressdo do latim que pode ser traduzida por "todo o
mais € constante" ou "mantidas inalteradas todas as outras coisas". Uma
predicdo ou uma afirmacdo sobre uma relacdo causal, empirica ou logica
indutiva entre dois estados de coisas é ceteris paribus se for reconhecido que
a previsdo, embora geralmente precisa em condi¢cdes esperadas, pode falhar
ou arelacdo pode ser abolida por fatores intervenientes e adversos.
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Classe de Credores: é a divisdo dos credores sujeitos a este Plano (Credores
Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores Quirografdrios e Credores
ME e EPP).

Classe |- titulares de créditos derivados da legislacdo do frabalho ou
decorrentes de acidentes de trabalho;

Classe Il - fitulares de créditos com garantia real;

Classe lll - titulares de créditos quirografdrios, com privilégio especial, com
privilégio geral ou subordinados.

Classe IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresa
de pequeno porte. (Incluido pela Lei Complementar n® 147, de 2014)

Covenants: (ou obrigacdes de fazer e ndo fazer) sGdo entendidos como
mecanismos importantes para permitir o controle de determinadas atividades
de uma das partes contratuais, relacionadas a questdes referentes a gestdo
de uma sociedade.

Crédito Nao Sujeito ao Plano: cada um dos créditos e obrigacdes que ndo se
sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial e que ndo sdo, em razdo disso,
afetados pelo Plano, por forca do disposto no artigo 49, caput e §§3° e 4°,
artigo 67 e artigo 84, todos da Lei de Recuperacdo de Empresas.

Crédito Sujeito ao Plano: cada um dos créditos e obrigacdes da Recuperanda
existentes na data do pedido, vencidos ou vincendos, materializados ou
contingentes, liquidos ou iliquidos, estejom ou ndo constantes da lista de
credores, tenham ou ndo participado da assembleia geral de credores e que
ndo estejam excetuados pela Lei de Recuperacdo de Empresas. Os créditos
sujeitos serdo novados com a homologacdo do Plano de recuperacdo
judicial.

Créditos Concursais: cada um dos créditos e obrigacdes que ndo se sujeitam
aos efeitos da Recuperacdo Judicial e que ndo sdo, em razdo disso, afetados
pelo Plano, por forca do disposto no artigo 49, caput e §§3° e 4°, artigo 67 e
artigo 84, todos da Lei de Recuperacdo de Empresas.

Créditos Extraconcursais: cada um dos créditos e obrigacdes que ndo se
sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial e que ndo sdo, em razdo disso,
afetados pelo Plano, por forca do disposto no artigo 49, caput e §§3° e 4°,
artigo 67 e artigo 84, todos da Lei de Recuperacdo de Empresas.
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Créditos Tributdrios: decorre da ocorréncia da obrigacdo tributdria principal.
O crédito tributdrio ndo participa do concurso de credores, ressaltando ainda
que ele possui privilégios (regalias) e preferéncias.

Credor Aderente: credor titular de crédito ndo sujeito ao Plano de
Recuperacdo Judicial, que adere expressamente o presente Plano,
sujeitando-se aos critérios de pagamento propostos, permanecendo sem
direito a voto.

Data do Pedido: € data de ajuizamento do processo de recuperacdo judicial
(03/04/2023).

DFC: Demonstracdo do Fluxo de Caixa, e um relatério de contdbil que
demostra as entradas e saidas de valores que entram no caixa de uma
empresa.

DIP Financing: € uma modalidade de financiamento para empresa que se
encontra em processo de Recuperacdo Judicial, possibilifando suprir a falta
de fluxo de caixa para financiar as suas despesas operacionais.

Haircut: nome utilizado pelo mercado financeiro para o desconto dado aos
créditos de vencidos e sem garantia de liquidacdo integral em RJ.

Homologagdo do PRJ: Apds o Plano de Recuperacdo Judicial aprovado, para
dar a seguranca juridica necessdria ao adimplemento do plano, e necessdrio
a homologacdo do juizo e a concessdo da recuperacdo judicial.

IPCA-E: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial, usado
adjunto para medir a inflacdo de um periodo.

Laudo de Avaliagdo de Ativos: € o laudo elaborado nos termos e para fins do
arfigo 53, lll, da Lei 11.101/05, apresentado como anexo a este Plano.

Laudo de Viabilidade Economico-Financeira: € o laudo elaborado nos termos
e para fins do art. 53, incisos Il e lll, da Lei n® 11.101/05, apresentado como
anexo a este Plano.

LRF: Lei da Recuperacdo Judicial e Faléncia Lein® 11.101/05.

PAP: Plano de Aceleracdo de Pagamento é a modalidade de pagamento
antecipado aos credores que aderirem ao PRJ; a qual poderd ser
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apresentado em uma AGC, previomente agendada obedecendo a
legislacdo apds a aprovacdo do PRJ.

PRJ: Plano de Recuperacado Judicial.

Projecdo financeira: é a expectativa calculada, de forma racional, que expde
ao longo de um determinado periodo, a evolucdo de um determinado
investimento, inclusive a criacdo de novas empresas.

Quadro Geral de Credores: quadro ou relacdo de credores consolidado e
homologado, nos termos do artigo 18 da Lei de Recuperacdo de Empresas.

RJ: Recuperacdo Judicial;

RMA: Relatério Mensal de Atividades da Recuperanda, ou relatério do
Administrador Judicial do Devedor é realizado com base na andlise que o AJ
faz sobre a documentacdo obrigatéria (livro razdo, didrio, balancos
patrimoniais...) entregue pela Recuperanda, ou seja, € a forma que de
apresentar a fiscalizacdo das atividades.
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LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperacdo Judicial

PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
- EM RECUPERACAO JUDICIAL

PARECER TECNICO SOBRE O PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL,
DE ACORDO COM O ARTIGO 53, INCISO I, DA LEI N° 11.101/05.

VARA: 3? Vara Civel da Comarca de Caldas Novas — GO
NUMERO DO PROCESSO: 5212387-74.2023.8.09.0024

JUIZ: Douto Rodrigo de Castro Ferreira

ADMISTRADOR JUDICIAL: Dr. Homero Pinto Figueiredo

Elaborado por: Denilson Lima Morbeck

(*) Este Parecer Técnico é de uso exclusivo da diretoria e sécios da PLANNEXT CONSTRUGOES E
INCORPORAGCOES LTDA - Em Recuperacdo Judicial; conforme previsdo legal da Lei Federal n°
11.101/05 artigo 53 Inciso Il
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LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO - PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA — Em Recuperagio Judicial

LISTA DE SIGLAS

CMN Conselho Monetdrio Nacionall

CODACE Comité de Datacdo de Ciclos Econdmicos

Ebitda Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization

FGV Fundacdo Getulio Vargas

IBGE Instituto Brasileiro de Normas Técnico

IFRS International Financial Reporting Standards

LRF Lei de Recuperacdo e Faléncia Lein® 11.101/05

PLANNEXT Plannext Construcdes e Incorporacdes Ltda - Em
Recuperacdo Judicial

p.p. ponto percentual

PIB Produto Interno Bruto

PNAD Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios

PRJ Plano de Recuperacdo Judicial

Recuperanda Plannext Construcdes e Incorporacdes Ltda - Em
Recuperacdo Judicial

R Taxa Referencial

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO - PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA — Em Recuperagio Judicial

APRESENTACAO

Este Laudo Técnico foi elaborado no periodo entre agosto a setembro de 2023
pelo Advogado, Contador e Economista Denilson Lima Morbeck, conforme a Lei
n° 11.101/05 para a producdo do Laudo Técnico. As respectivas Certiddes de
Regularidade Profissional dos elaboradores encontram-se anexas a este Laudo

(anexo 1 e 2).

A fim de possibilitar a andlise da viabilidade econdmica e financeira do plano
de recuperacdo da PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA — EM
RECUPERACAO JUDICIAL o profissional habilitado € capaz de preparar, seguindo
as normas do IFRS (International Financial Reporting Standard) com base em

informacodes contdbeis e econdmicas apresentadas.

1 CONSIDERAGOES INICIAIS E ABRANGENCIA DO TRABALHO

O profissional habilitado na qualidade de assessoria financeira foi contratado
pela PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, para auxiliar no seu processo de Recuperacdo Judicial e elaboracdo
do Laudo de Viabilidade Econdmico e Financeiro. Assim, serd emitido um
parecer técnico contendo projecdes de resultado e caixa, comentdrios e
andlise relacionados aos resultados obtidos e avaliacdo da real capacidade de

pagamento proposta segundo o Plano de Recuperacdo Judicial.

Este trabalho tem o objetivo de avaliar a real capacidade econdmico-
financeira, a geracdo de recursos para efetivacdo do Plano, e atender as

exigéncias da Lei 11.101/05, conforme expresso no Art. 53:

“Art. 53". O plano de recuperacdo serd apresentado pelo devedor em
juizo no prazo improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicagcdo da
decisdo que deferir o processamento da recuperacdo judicial, sob pena
de convolacdo em faléncia, e deverd conter:

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
DENILSON LIMA MORBECK - CONTADOR 27.075/0-8 CRC/GO. ECONOMISTA — 2.803D CORECON/GO

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/10/2023 16:48:38

Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667

Localizar pelo cédigo: 109787635432563873816432993, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

GG:/G:01 9202/60/SC -ejed - 0A3dIaN9OId OLNId OU3NOH ‘ouensn
juswibay @ sesiedsy s1e ‘sobIpoD sosnQ Jod sopibay SojUBWIPa0.d <- SIe19adsT SOJUSWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUSWIP3I0IH <- OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <- OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSIO0¥d

€G°896°629° LY $¥ :JoJeA



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticao
Arquivo 3 : 02laudoeconomicoefinanceiro.pdf

Fhrs
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| — discriminagcdo pormencrizada dos meios de recuperacdo a ser
empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

Il — demonstracdo de sua viabilidade econdmica; e

Il = laudo econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do
devedor, subscrito por profissional legalmente habilitfado ou empresa
especializada.” (Lei 11.101/05, Art.53)

Este documento é parte integrante do Plano de Recuperacdo Judicial de
exclusividade da empresa PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA -
EM RECUPERACAOQO JUDICIAL.

As informacdes contdbeis, fiscais e gerenciais, bem como, as premissas utilizadas
para as projecdes foram fornecidas pela Recuperanda através de
demonstrativos de exercicios anteriores e reunides de planejamento com a

diretoria da Recuperanda, sendo esta responsavel pela sua veracidade.

As informacodes fornecidas pela Recuperanda serviram de base para constru¢cdo
da projecdo econdmica e financeira. As andlises contidas neste laudo s@o
baseadas em projecdo de resultados futuros através de premissas alinhadas
juntamente com a diretoria da Recuperanda, refletindo as expectativas que a

Recuperanda espera e busca para o futuro.

As projecdoes levam em consideracdo o cendrio macroeconédmico atual
juntamente com as perspectivas do setor de atuacdo da Recuperanda. No
entanto, em se fratando de projecdes o cendrio apresentado pode ndo se
confirmar, tendo em vista os fatores externos a organizacdo, além de alteracdes
no cendrio macroecondmico, politicas monetdrias e fiscais, riscos de

inadimpléncia e fatores de mercado, além de motivos de forcas maiores.

Assim, é de fundamental importéncia ressaltar que a efetivacdo das projecdes

dependerd do cumprimento das medidas de reestruturacdo apresentadas no
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Plano, por parte da Recuperanda, em conjunto com as tendéncias e projecoes

descritas neste documento.

Em sintese este Laudo de Viabiidade Econédmico e Financeiro tem como
objetivos:
i) Analisar os meios e premissas que balizaram o Plano de Recuperacdo Judicial,
apresentando em conjunto as projecdes de fluxo de caixa e resultado da
Recuperanda;
i) Elencar o rol de premissas utilizadas para que a Recuperanda obtenha sucesso
na sua Recuperacdo;
i) Demonstrar a projecdo da evolucdo da situacdo financeira da Recuperanda
bem como a programacdo do pagamento da divida;
iv) Emitir o parecer técnico sobre a viabiidade econdmico-financeiro da
Recuperanda;
v) Atender os requisitos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei 11.101 de 2005, a qual trata

da recuperacdo Judicial e Faléncia de Empresas.

Contudo a elaboracdo e andlise do parecer técnico, a qual se destina este
laudo, tem por objetivo demonstrar a viabilidade, a capacidade de pagamento
e a evolucdo da saude financeira da Recuperanda ao longo do periodo
projetado, levando em consideracdo os meios de recuperacdo elencados no

Plano de Recuperacdo Judicial apresentado.

Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos historicos,
informacdes macroecondmicas e de mercado, bem como informacdes e
dados disponibilizados pela Recuperanda e por seus funciondrios,
administradores, consultores e demais prestadores de servico (“Dados e

Informacdes”).

O profissional ndo assume qualqguer responsabilidade caso os resultados futuros
difiram das projecdes apresentadas no Laudo e ndo oferece qualquer garantia

em relacdo a tais estimativas. Nesta perspectiva, as conclusdes aqui
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apresentadas sdo resultantes da andlise dos Dados e Informacdes, além de
projecdes macroecondmicas e de mercado, assim como sobre performance e
resultados decorrentes de eventos futuros, e estdo sujeitas as seguintes

consideracoes.

O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamentos objetivos e
subjetivos face a complexidade das andlises dos Dados e Informacdes e as

fontes de informacdes consultadas ao longo das andlises

Os profissionais envolvidos neste trabalho, ndo possuem qualquer interesse

financeiro na empresa.

Os honordrios estimados para a execucdo deste trabalho ndo foram baseados
e ndo tém qualqguer relacdo com os valores aqui reportados, assim como ndo

sdo varidveis em funcdo destes.

Este Laudo foi feito com base em informacdes disponibilizadas pela
Recuperanda, as quais foram consideradas verdadeiras, uma vez que ndo faz
parte do escopo de trabalho dos profissionais qualquer tipo de investigacdo
independente e/ou procedimento de auditoria. Desta forma, o profissional ndo
assume qualqguer responsabilidade pela imprecisdo dos Dados e Informacoes

utilizados neste Laudo.

Este Laudo foi preparado com a finalidade de avaliar a viabiidade da
Recuperanda no dmbito do PRJ, o profissional ndo é responsdvel perante
terceiros por qualguer ato ou fato decorrente da sua utilizacdo para qualguer
outro fim que ndo o aqui declarado, conforme normas e estatutos dos Conselhos

Federal de Contabilidade e o Conselho Federal dos Economistas.
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Este Laudo foi desenvolvido a pedido da Recuperanda e ndo deve ser
interpretado por qualquer terceiro como instrumento de decisGo para

investimento ou opinido em relacdo ao PRJ.

O profissional ndo serd responsdvel por atuadlizar este Laudo em relacdo a
eventos e circunst@ncias que possam ocorrer posteriormente a data de

referéncia do mesmo.

Algumas das consideracdes descritas neste Laudo sdo baseadas em eventos
futuros que representam a expectativa de mercado por parte da Recuperanda
e de seus administradores, consultores e demais prestadores de servico, d época
em qgue tais consideracoes foram elaboradas. Assim, os resultados apresentados
neste Laudo representam projecdes, razdo pela qual podem diferir dos
resultados que vierem a ser concretizados; principalmente por fatores como a
pandemia provocada pelo COVID-19, conflitos internacionais e crise
econdmicas alteracdes no cendrio macroecondmico, politicas monetdrias e

fiscais, riscos de inadimpléncia e choques aleatdérios de mercado.

A efetivacdo das projecdes dependerd do cumprimento das medidas
apresentadas no Aditamento ao PRJ, por parte da Recuperandag,
concomitantemente com as tendéncias e projecdes descritas no presente

Laudo.

Dentre os dados e informacdes utilizadas, hd informacdes publicas e
informacdes fornecidas pela Recuperanda, que tém como objetivo
proporcionar o detalhamento necessdrio de suas operacdes, investimentos,
estrutura de capital e capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito as
premissas e assuncoes nele declaradas, pretende oferecer uma visdo da

capacidade financeira da Recuperanda no dmbito do PRJ, de modo a permitir
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a avaliagcdo da sustentabilidade e exequibiidade da confinuacdo das

operacdes da Recuperanda.

2 A PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA — EM RECUPERAGAO
JUDICIAL

2.1 Breve historico

A sociedade empresarial PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA -
EM RECUPERACAOQ JUDICIAL foi constituida regularmente em 20/09/2010, tendo
sede em Caldas Novas/GO. A empresa nasceu com o objetivo de construir
edificios especificamente do empreendimento Mirante da Serra Resort com

localizacdo na sede da empresa.

Neste lapso temporal a Recuperanda j& passou por 13 (treze) alteracdes em seu

contrato social, sendo as mais relevantes:

a) 8°%alteracdo - a qual houve mudanca de gestdo e propriedade para
o atual administrador Sr. Elias Fernando da Silva Oliveira em
08/02/2021.

b) 13° alteracdo — Atualiza como Unico proprietdrio da Recuperanda o
socio HORIZON REAL ESTATE S/A e mantem como administrador o Sr.
Elias Fernando da Silva Oliveira, realizado em 14/02/2023.

Cumpre salientar gue o novo administrador Sr. Elias Fernando da Silva Oliveira é
um empresario de competéncia e visdo, que fez aquisicdo do empreendimento

com intuito de "fazer acontecer”.

No momento da aquisicdo o novo adquirente sabia que havia alguns problemas
pontuais, contudo, ao decorrer do tempo e com um darduo trabalho identificou
uma série de ingeréncias da administracdo anterior que comprometia o
funcionamento da mdaquina empresarial. Além disso, a pandemia de COVID19,
que eclodiu em 2020, paralisou as atividades da construtora por vdrios meses e
resultfou em uma queda de 80% (oitenta) por cento no faturamento da empresa.
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Deve-se ressaltar que apds a gestdo do novo proprietdrio/administrador a
empresa Recuperanda passou a agir de forma ética e transparente em todas as
suas relacdes comerciais sendo que a gestdo estd comprometida com o
desenvolvimento da empresa e da sociedade e que seu intuito € honrar com os
compromissos readlizados, preservando os empregos € 0s investimentos j&

realizados.

Desde o inicio da pandemia, a construtora e incorporadora do empreendimento
Mirante da Serra Resort, adotou todas as medidas necessdrias para manter a
empresa funcionando. A Recuperanda fez um grande esforco para manter o
quadro de funciondrios, e ndo demitiu nenhum colaborador, mesmo quando as

atfividades da empresa tiveram que ser paralisadas por meses.

Além disso, foi mantido contato constante com seus fornecedores e clientes,
buscando solucdoes para as dificuldades financeiras enfrentadas pela empresa.
Apds os periodos de lockdown e retomada das atividades a Recuperanda teve
que lidar com o impacto brutal que a pandemia de COVID-19 causou na

economia global.

As medidas de isolamento social e de restricdo & circulagcdo de pessoas,
necessdrias para combater a propagacdo do virus, causaram uma
desaceleracdo abrupta das atividades econdmicas em diversos setores. Neste
caso especifico houve ndo apenas areducdo das vendas das unidades e cotas
do empreendimento, como também a reducdo massiva no cumprimento dos
contratos que j& haviam sido celebrados, causado pela queda da renda e do

poder de compra dos clientes.

Além disso, a construtora e incorporadora do empreendimento Mirante da Serra

também sofreu com o cendrio global de incertezas e instabilidade econdmica.
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A pandemia afetou negativamente os mercados financeiros e gerou uma
grande volatilidade nos precos das commodities, o que afetou diretamente os

custos da empresa.

Com a desvalorizacdo do real frente ao ddlar, a construtora e incorporadora do
empreendimento Mirante da Serra Resort, também enfrentou dificuldades pelo
aumento dos precos dos materiais de construcdo, que elevaram os custos das
obras a empresa. Frente a todas essas dificuldades, a Recuperanda teve que

implementar uma série de acdes para manter suas operacdes em andamento.

A empresa buscou renegociar seus contratos, diminuir suas despesas e explorar
opcodes, buscando novas alternativas para manter seu fluxo de caixa. Ndo
obstante, mesmo diante de todas as medidas tomada a empresa ndo conseguiu

se recuperar, se encontrando entdo em situacdo de insolvéncia financeira.

Diante deste cendrio, ao longo dos anos de existéncia, a Recuperanda
contribuiu (e ainda contribui) de forma significativa para a expansdo do setor
imobilidrio no Municipio de Caldas Novas e de Goids, exercendo, assim, uma

posicdo social e econdmica de extrema relevancia para toda a coletividade.

Muito embora a trajetdria acima esbocada revele uma histéria de sucesso, nos
Ultimos anos a Recuperanda passou a experimentar os efeitos da crise financeira
que assolou a economia. Somada as dificuldades de mercado, alguns fatores
pontuais levaram as empresas a significativa crise interna, fatores pontuais estes,

que serdo expostos em topico oportuno.

Portanto, apds constituida a PLANNEXT e fomentado uma diversidade de
tfrabalhadores direto e indireto, bem como a economia local, foi iniciado a partir

de 2010 o empreendimento Mirante da Serra Resort, uma obra extremamente
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complexa Unica que desenvolveria a capacidade hoteleira do polo turistico de
Caldas Novas/GO.

2.2 Estrutura Societdria

A Recuperanda possui atualmente apenas um sdécio a empresa Horizon Real
Estate S/A.

2.3 Estrutura Fisica

A PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas sob o numero CNPJ/MF n°® 12.550.699/0001-42, com sede
prépria a Avenida Imperador Dom Pedro I n° 119, Quadra GL 4-R Lote 02 Bairro
Parque Jardim Brasil, CEP 75.696-206, Caldas Novas/GO.

3 PROCESSO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

3.1 Situagao Atualizada do Processo

Em 03 de abril de 2023 a PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA -
EM RECUPERACAO JUDICIAL fez o pedido do processamento da recuperacdo
judicial, conforme estabelece o Art. 51 da Lei de Faléncia e Recuperacdo de
Empresas sob n°® 5212387-74.2023.8.09.0024. Em 08/08/2023, foi deferido o pedido
de recuperacdo judicial pela 3% Vara Civilda Comarca de Caldas Novas/GO. O
deferimento do pedido de recuperacdo judicial foi publicado no Didrio
Eletrénico do Tribunal de Justica do Estado de Goids dia 08 de agosto de 2023
no Didrio de Justica do Estado de Goids (DJGO) de 11 de agosto de 2023.
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No mesmo ato, o Juizo da Recuperacdo nomeou o Dr. Homero Pinto Figueiredo
como administrador Judicial. A lista de CREDORES apresentada no EDITAL DE
PROCESSAMENTO E INTIMACAO DOS CREDORES (Evento 48) somou R$
6.381.359,99 (seis milhdes trezentos e oitenta e um mil e frezentos e cinquenta e
nove reaqis € noventa e nove centavos) divididos em: Classe | — Trabalhista no
valor de R$ 1.673.255,11 e Classe Il = Quirografdrios, no valor de R$ 4.708.104,82;

3.2 Razoes da Crise

As razdes que culminaram na crise experimentada pela Recuperanda sGo 0s
eventos que impactaram diretamente seu fluxo de caixa, com origem tanto
externa quanto interna, conforme pormenorizadamente exposto na peticdo
inicial da Recuperacdo Judicial e no laudo de viabilidade econdmico-financeira

que integra o Plano.

Resumidamente, a crise de liquidez enfrentada pela Recuperanda estd

associada a trés frentes:

(i) Sucessivas crises econdmico-financeiras; grave crise macroecondmica com
consequéncias incalculdveis para todos os segmentos de mercado, que

empurrou o Pais para a maior e mais longa recessdo de sua histéria;

(i) Impacto no ritmo de vendas no setor de construcdo civil, com a contracdo
substancial do setor de construcdo civil entre os anos de 2014 e 2022, que

encolheu 28% (vinte e oito) por cento pds pandemiaq;

(iii) Em virtude da inadimpléncia trabalhista a Recuperanda sofreu dos bloqueios
e constricdes em suas contas, com a perda de capacidade financeira. Dessa

forma, o crédito da Recuperanda, foi contraindo no mercado, o que inviabilizou
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0 prosseguimento dos projetos da empresa, muito embora a mesma ainda redna

robustos ativos imobilizados.

3.3 Sucessivas crises economico-financeiras

Inicialmente, a grave crise macroeconémica deve ser reconhecida como
impacto negativo provocado pela grave crise que o Pais atravessa desde 2014,
a partir do encolhimento da economia brasileira, com retracdo no PIB (que, nos

anos de 2015 com 3,5% 2016 e 2020, respectivamente, decresceu em 3,3%,).

O CODACE (Comité de Datacdo de Ciclos Econdmicos), um comité criado em
2008 pela FGV (Fundacdo Getllio Vargas), com a finalidade de estabelecer
cronologias de referéncia para os ciclos econdmicos brasileiros, divulgou que o
Pais viveu um ciclo de expansdo econdmica entre o segundo trimestre de 2009

e o primeiro trimestre de 2014, ou seja, durante 20 (vinte) trimestres seguidos.

Porém, a partir do segundo trimestre de 2014, a economia brasileira enfrou em
colapso, jogando o Pais em sua maior e mais longa recessdo, cujo ciclo
terminaria apenas no quarto trimestre de 2016. Trata-se da maior € mais longa

recessdo desde quando a série comecou a ser medida pelo CODACE, em 1981.

Embora o PIB tenha sido positivo no ano de 2018 (modestos 1,1% de crescimento,
segundo o IBGE), fato € que o Brasil ainda patina para sair da crise, exatamente
em momento em que uma pandémica do COVID-19 atinge os mercados
globais. E o maior exemplo das dificuldades € o nUmero alarmante de
desempregados: 13 milhdes de pessoas, representativas de 12,2% da forca de
trabalho ativa, no trimestre encerrado em marco de 2020, segundo dados da
Ultima PNAD Continua (Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua),

divulgados pelo IBGE.

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
DENILSON LIMA MORBECK - CONTADOR 27.075/0-8 CRC/GO. ECONOMISTA — 2.803D CORECON/GO

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/10/2023 16:48:38

Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667

Localizar pelo cédigo: 109787635432563873816432993, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

GG:/G:01 9202/60/SC -ejed - 0A3dIaN9OId OLNId OU3NOH ‘ouensn
juswibay @ sesiedsy s1e ‘sobIpoD sosnQ Jod sopibay SojUBWIPa0.d <- SIe19adsT SOJUSWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUSWIP3I0IH <- OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <- OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSIO0¥d

15

€G°896°629° LY $¥ :JoJeA



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticao
Arquivo 3 : 02laudoeconomicoefinanceiro.pdf

LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO - PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA — Em Recuperagio Judicial

Evolucdo do PIB

Ano aano,em %
75
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[ ] d'o

Fonte: IBGE 2023

A crise econdmica representa um evento exdgeno extremo, que potencializou
os efeitos danosos das causas da crise econdmica financeira experimentada

pela Recuperanda.
3.4 Contragdo no mercado de construgao civil

Impacto no ritmo de vendas no setor de construcdo civil, conforme exposto de
maneira pormenorizada na peticdo inicial do pedido de recuperacdo judicial,
entre os anos de 2014 e 2020, o PIB do mercado de construcdo civil encolheu
28% (vinte e oito) por cento, porcentagem esta que confiima o impacto
causado ao setor da construcdo civil em decorréncia da crise econdmica que
devastou o Pais nos Ultimos anos. A contracdo experimentada pelo setor em

2015 e 2016 foi, em termos percentuais, respectivamente, de 2,0% e 10,0%.

No ano de 2017, impulsionado pelo setor de agronegdcio, o PIB brasileiro teve

singela alta de 1,1%, mesmo patamar observado no primeiro semestre do ano
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de 2011. O mercado de constru¢do civil, contudo, permaneceu em contracdo
de 7,5%.

Em 2018, o PIB do Brasil fechou com crescimento acumulado de 1,1% em relacdo
aos 2017 a 2020 em relacdo a 2018 no mesmo patamar de 1,1 %. Enfretanto,

novamente, o segmento de construcdo amargou contracdo de 2,5%.

Os nuUumeros negativos do mercado de construcdo refletem a crise
macroecondmica que devastou o Pais. Essa crise persistente ensejou a
paralisacdo e cortes de investimentos em obras, dificuldade de acesso a fontes
de financiomento da Recuperanda, confratacdo de seguros, captacdo de
novos projetos, ainda, reducdo substancial da capacidade de investimento
privado no setor. Esse Ultimo item praticamente congelou investimentos em
novos empreendimentos imobilidrios, impactando todo o segmento, que passou

a sofrer com a falta de demanda.

O setor também sofreu o impacto causado pelo aumento do custo com os
insumos usados na construcdo. Com o encolhimento do mercado, os custos por

profissional e materiais aumentaram.

Por fim, as empresas que integram o mercado de construcdo experimentaram,
ainda, relevantes dificuldades para obtencdo de crédito, que teve seu custo
notoriamente  majorado em indices  expressivos.  Isto  impactou,
consequentemente, as financas da Recuperanda, que se viu impedida de
conftrair novos financiamentos para superar a dependéncia de elevado capital
de giro e superar sua capacidade de investimento e pagamento em momento

de crise econdmico-financeira.

3.5 Impactos nas receitas
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Conforme se verifica no histérico exposto acima, o principal foco da atividade
da Recuperanda diz respeito aos empreendimentos de lazer e hotelaria de alto

padrdo, além do nicho de mercado da construcdo civil.

A refracdo em relacdo ao mercado de construcdo foi percebida, como j&
afirmado, pelos setores publico e privado. No setor publico, foram realizadas
poucas obras, sempre muito disputadas pelas empresas que enfrentavam,
todas, grave crise financeira. Essas empresas foram obrigadas a apresentar
propostas com descontos elevados, o que contribui com areducdo de receitas,
aumentando sensitivamente as empresas que enfraram em recuperacdo
judicial e faléncia. Somente no ano de 2014 cerca de 250 construtoras pediram
recuperacdo judicial. J& a iniciativa privada sofreu com a substancial reducdo
daos fontes de financiaomento, o que impactou negativamente no

desenvolvimento de novos projetos.

Desta forma, ainda que a Recuperanda possua um bom volume de ativos que
deve ser implementado apds a aprovacdo do PRJ, a qual poderd gerar renda
em curto prazo, alimentando o fluxo de caixa da Recuperanda, ndo
permaneceu imune d severa crise econdmica que assolou o Pais, que impactou
substancialmente a geracdo de receitas das empresas do segmento de
construcdo, especialmente a que tiveram foco nas dreas de infraestrutura e

hotelaria.

Como visto, é possivel concluir que os aspectos objetivos que ensejaram a crise
financeira momentaneamente enfrentada pela Recuperanda dizem respeito a
severa crise econdmica brasileira entre os anos de 2014 a 2020, com reflexos
diretos e infensos no setor da construcdo civil, que suportou impactos negativos
decorrentes da significativa reducdo do nUmero de obras publicas e de

investimentos privados no setor, aumento do custo dos materiais e méo de obra,
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reducdo de oferta de financiamento as empresas do setor, alto indice de

inadimplemento.

4 MEDIDAS DE RECUPERAGAO

4.1 Sintese dos Meios de Recuperagdo

De acordo com o artigo 50 da Lei de Recuperacdo e Faléncia comentada no
plano de recuperacdo judicial, a Recuperanda reserva-se o direito de utilizar
todos os meios previstos em Lei objetivando a retomada do equilibrio financeiro
e operacional, assim que efetuou o pedido de RECUPERACAO JUDICIAL, visando
dar confinuidade as suas atfividades e proporcionar a manutencdo dos postos
de trabalho (diretos e indiretos), pagamento de CREDORES, impostos, geracdo

de riqueza e bem estar social.

Os meios que servirdo de base para a reestruturacdo da Recuperanda para a
retomada do equilibrio financeiro e operacional se concentram na melhoria do
fluxo de caixa da operacdo, reestruturacdo do passivo, através da alteracdo
das condicdes originais e dilatacdo dos prazos de pagamentos conforme a

capacidade de geracdo de caixa.

O PRJ estd baseado nos seguintes meios de recuperacdo:

i) Reestruturacdo de Créditos Sujeitos: Reestruturacdo e equalizagcdo do
passivo da Recuperanda, adequando-o & sua atual capacidade de
pagamento, nos termos estabelecidos no PRJ;

ii) Reestruturacdo de Créditos Ndo Sujeitos: Com garantias sobre os Ativos
Aliendveis, que vierem a se tornar Credores Extraconcursais Aderentes,
nos termos estabelecidos no PRJ;

iii) Reestruturacdo de Dividas Fiscais: Reestruturagdo de dividas fiscais,
mediante adesdo a programas de parcelamento, dos créditos tributdrios;
nos termos estabelecidos no PRJ;

iv) Geracdo de Fluxo de Caixa e Aceleracdo de Pagamentos. Geracdo de
fluxo de caixa para garanfir a manutencdo das atividades da
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Recuperanda e o pagamento dos Credores por meio dos Eventos de
Liquidez;

V) Liberacdo de Garantias com a prévia e expressa anuéncia escrita do
Credor titular das garantias por mera liberalidade sua e conforme
decisdo tomada Unica e exclusivamente pelo respectivo Credor, de
Créditos Sujeitos e Créditos N&o Sujeitos existentes sobre os Ativos
Aliendveis e partiiha de tais recursos aos respectivos Credores Sujeitos e
Credores N&o Sujeitos, mediante a confrapartida decorrente dessa
liberacdo voluntdria, fixada segundo alocacdo de recursos prevista no
PRJ.
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5 PAGAMENTO DOS CREDITOS

5.1 Quadro Geral De Credores

COMPOSIGAO DAS CLASSE

item Classe Valor
01 | — Titulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho ou
decorrentes de acidentes de trabalho;
R$ 1.673.255,17
02 lll - titulares de créditos quirografdrios, e suas subclasses, com
privilégio especial, com privilegio geral ou subordinados. R$ 4.536.418,11
IV - Titulares de créditos enquadrados como microempresa ou
03 empresa de pequeno porte. (Incluido pela Lei Complementar n°®
147, de 2014) R$ 171.686,71
TOTAL RS 6.381.359,99

* ndo incluso os créditos tributdrios

5.2 Plano de Pagamento aos Créditos Sujeitos a Recuperagao

O plano prevé pagamentos aos credores da seguinte forma:

5.2.1 Credores Trabalhistas - Classe |

a) Os Créditos de natureza trabalhista com vinculo empregaticio.

A Recuperanda possui créditos natureza trabalhistas com (vinculo empregaticio)
listados no seu Rol de Credores, e serd liguidado nas condicdes indicadas nesta
cldusula, assim, a Recuperanda ndo possui ho Rol de credores trabalhistas

aqueles decorrentes de acidentes de trabalho.

Nesta classe aplicando-se a identidade de condicdes de pagamento para

todos os credores que se enquadrem na definicdo legal do artigo 41, inciso | da
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Lei n° 11.101/05, e que estejam ou venham a ser habilitados no processo de

recuperacdo judicial.

CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTA
n° Quant. Vinculo Crédito
01 10 Empregaticio S/ Condicionantes R$ 1.673.255,17
02 00 Acidente de trabalho ou equivalentes R$ 00,00
03 00 Até 5 (cinco) saldrios minimos R$ 00,00
04 00 Sem vinculo empregaticio R$ 0,00
Total 10 RS 1.673.255,17
b) Dos pagamentos dos credores trabalhistas (vinculo empregaticio),

decorrentes de acidente de frabalho ou equivalentes (artigos 41 € 54).

i)

Prazo: os credores trabalhistas serdo pagos no prazo de 01 (um) ano,
contados da decisdo que homologar o presente Plano de Recuperacdo
Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no caput do artigo 54
da Lei n° 11.101/05, deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 60
(sessenta) dias apds a homologacdo do PRJ, podendo acumular as
parcelas 19 e 2° para pagamento Unico das referidas parcelas;

Créditos até 5 (cinco) saldrios minimos por trabalhador. Os créditos
trabalhistas de até 5 (cinco) saldrios-minimos por frabalhador, e de
natureza estritamente salarial (vinculo empregaticio) vencidos nos 3 (trés)
meses anteriores a data do pedido da Recuperacdo Judicial, bem como
1 (um) més posterior a data do pedido da Recuperacdo Judicial serd
pago integralmente sem desdgio, em 30 dias apds a decisdo da
homologacdo do PRJ;

Créditos entre 5 (cinco) até o limite de 35 (trinta e cinco) saldrios minimos:
Os créditos serdo pagos em 12 (doze) meses, divididos em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas.

Créditos superiores a 35 (trinta e cinco) saldrios minimos até o limite de
150 (cento e cinquenta) saldrios minimos: (definicdo legal do artigo 83,
inciso | da Lei n° 11.101/05); receberdo os créditos divididos em até 12
(doze) parcelas mensais, sendo que da 1° a 119 serd pago em cada més
o valor minimo equivalente a 7% (sete) por cento do crédito totalizando
77% (setenta e sete) por cento, e o saldo remanescente de 33% (frinta e

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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trés) porcento do valor, serd pago em parcela Unica na 12° (parcela) no
decimo segundo més de pagamento.

v) Nesta classe aplicando-se a identidade de condicdes de pagamento
para todos os credores que se enquadrem na definicdo legal e a
limitacdo do artigo 83, inciso | da Lein® 11.101/05, por analogia conforme
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (STJ) (Resp. n° 1.812.143/MT
(2019/0121355-1) e que estejam ou venham a ser habilitados no processo
de recuperacdo judicial, assim, os credores titulares de créditos derivados
da legislacdo do frabalho até o limite de 150 (cento e cinquenta) saldrios-
minimos por credor, excluindo os decorrentes de acidentes de trabalho,
apds este limite se enquadra-se nas condicdes estabelecidas a classe dos
quirografdrios; (Redacdo dada pela Lein® 14.112, de 2020).

c) Valor Base

O valor de crédito a ser considerado para os Credores Trabalhistas com (vinculo
empregaticio ou ndo) serd o crédito original apurado na Data do Pedido ou do
crédito provindo de decisdo judicial que venha a alterd-lo/inseri-lo nesta classe
de Credores, acrescido de correcdo (pro-rata-die) até a data do primeiro
pagamento, conforme critérios descritos no PRJ (saldrio minimo vigente na data
do pedido).

5.2.2 Simulado de Pagamento aos Credores Trabalhistas — Classe |

Principal Pagamento Saldo Devedor
1.673.255,17

Credor
Credito Trabalhistas 2 5 s.m 5.576,33 5.576,33 1.667.678,84
Credito Trabalhistas =5 > 35 s.m 41.855,50 41.855,50 1.625.823,34
Credito Trabalhistas =35 > 150 s.m 1.054.563,28 1.054.563,28 571.260,06
Saldo remanescente > 150 * 571.260,06

* Clausula 5.2.1, b, v

5.2.3 Credores Quirografarios — Classe |l

Foram estabelecidos que os Credores receberdo o pagamento dos créditos nas

seguintes condicdes:

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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Nesta classe estdo inseridos todos os credores titulares de créditos quirografdrios,
com privilégio especial, com priviégio geral ou subordinados, conforme

definicdo do artigo 41, inciso Il da Lein® 11.101/05.

CLASSE Ill - DOS QUIROGRAFARIOS

n° Quantidade Vinculo Valor do Crédito
01 52 Quirografdrios R$ 4.536.418,11
Total 52 RS 4.536.418,11

a) Classe lll - Pagamento dos Credores Quirografdrios

Tais credores quirografdrios serdo pagos da seguinte formai:

b) Da divisdo dos pagamentos

Haverd, para esta classe, haircut (desdgio) do valor total dos créditos habilitados
de 80 % (oitenta) por cento; assim, apds o haircut (desdgio) haverd sob os
créditos remanescentes uma modalidade de pagamento que irdo compor os
créditos da classe dos quirografdrios sujeito a este PRJ.

c) Nesta modalidade de pagamentos apds o desdgio dos créditos

J& descontados o haircut (desdgio), quitard os créditos estabelecidos, apds o

haircut (desagio) descrita na (clausula 6.2) do PRJ.

d) Do plano de pagamento dos credores quirografdrios estabelecidos no PRJ

Do plano de pagamento dos credores quirografdrios

ESTRUTURA DE PAGAMENTO

n° Dados Classificagdo

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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1 Volume de pagamento O saldo dos créditos apds o haircut (desdgio) da classe dos|

quirografdrios.

2 1° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito quirografdrios, com

vencimenfo para 48 (quarenta e oito) meses da data decisdo da

homologagdo do PRJ*

3 2° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito quirografdrios, com|

vencimento para 60 (sessenta) meses da data decisdo da

homologagdo do PRJ*

4 3° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito quirografdrios, com

vencimento para 72 (setenta e dois) meses da data decisdo da

homologacdo do PRJ*

5 4° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito quirografdrios, com

vencimento para 84 (oitenta e quatro) meses da data decisdo da

homologacdo do PRJ*

6 5° Vencimento 16% (dezesseis) por cento do volume de credito quirografdrios, com|

vencimento para 96 (noventa e seis) meses da data decisdo da

homologacdo do PRJ*

7 Renumeracdo 10% (dez) porcento do valor de face do IPCA-E
8 Negociagdo: Adesdo a subclasse estabelecidas no PRJ
Resgate Antecipado 5% (cinco) porcento de desdgio ao ano; do valor do crédito apds o

haircut (desdgio) da classe quirografdrios

* Data decisdo da homologacdo do PRJ - ** Juros acrescidos ao crédito especificado.

i)

i

Prazo: os credores classe quirografdrios receberdo na primeira
modalidade de pagamento, ou seja, o equivalente ao seu credito
estabelecido, apds o haircut (desdgio) (cldusula 6.2) no prazo de até 96
(noventa e seis) meses e apds periodo de caréncia para esta
modalidade de 36 (trinta e seis) meses, em parcelas anuais, € sucessivas
da data de aniversdrio da homologagdo no PRJ.

Periodicidade: os pagamentos serdo feitos anualmente na data de
aniversario da homologacdo do PRJ, respeitando o periodo de caréncia
e os preceitos estabelecidos no PRJ.

Caréncia: os credores quirografdrios concederdo o prazo de 36 (trinta e
seis) meses de caréncia para esta modalidade, da data de
homologacdo do PRJ para o inicio do pagamento de seus respectivos
créditos.

Atuadlizacdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 10% (dez)
porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, caso esse indice
seja extinto, ele serd substituido por outro com funcdo similar, desde que
mantenha a equacdo econdmico-financeira originalmente
estabelecido no PRJ e relativo a cada periodo relacionado e descrito na
Estrutura de Pagamento e obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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5.2.4 Simulacdo de Pagamento aos Credores Quirografdrios — Classe I

Principal IPCA-E (%) *
Enfrada classe |

Desdgio 4,086.142,54 -
Caréncia

12 meses 0 -
24 meses 0 -
36 meses 0 =
48 meses 1.021.535,36 0,35
60 meses 0 0,35
72 meses 0 0,35
84 meses 0 0,35
96 meses 0 0,35
108 meses 0 0,35
120 meses 0 0,35
132 meses 0,35

Pagamento

1.021.535,63

128.139,00
128.074,93
128.000,22
127.910,62
127.798,70
127.649,60
127.426,21
126.980,22

Saldo RS

4.536.418,11
571.260,06

5.107.678,17

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

1.021.535,63
1.021.535,63
1.021.535,63
896.524,52
768.001,33
639.553,10
511.194,80
382.948,80
254.852,43
126.980,22

0,00 2 6

GG:/G'01 G202/60/5¢ -e¥ed - OA3dIINOI4 OLNId OHY3OH -olsensn

* Estimativa do IPCA-E

Segundo o boletim Focus a estimativa quanto & inflacdo medida pelo IPCA

(indice de Precos ao Consumidor Amplo), além do corte da projecdo para 2023,

o mercado também revisou para baixo a estimativa para 2024, de 3,90% para

3,89%. Para 2025 e 2026, manutencoes, em 3,50% para os dois anos.

5.2.5 - Classe IV - Microempreendedores Individuais = MEI, Microempresa- ME,
ou Empresa de Pequeno Porte - EPP

CLASSE IV - DAS EMPRESAS MEI, ME e EPP

n° Quant. por/Cabeca Vinculo Valor do Crédito
01 06 Microempreendedores Individuais — MEI R$ 171.686,71
02 18 Micro Empresa
03 02 Empresa de Pequeno Porte

Total 26 RS 171.686,71

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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a) Classe IV — Créditos Microempresas/Empresas de pequeno porte.

Com a mudanca recente na Legislacdo da Recuperacdo Judicial diz respeito a
criacdo de uma quarta classe de credores, em que inserem-se aqueles titulares
de créditos enquadrados como microempresa ou empresa de pequeno porte
(artigo 41, inciso 1V), classe esta que compord a assembleia junto com as classes
dos credores fitulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho ou
decorrentes de acidentes de trabalho (l), e titulares de créditos quirografdrios,

com privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados (lll).

E inferessante notar que na classe IV, o cémputo dos votos se dard por cabeca
e ndo pelo valor dos creditos, da mesma forma como ja ocorria com os votos da

classe | (artigo 45, pardagrafo 2°).

b) Dos pagamentos dos credores enquadrados como Microempreendedores

Individuais — MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte - EPP

c) - Créditos até R$ 10.000,00 (dez mil reais) por empresa

i) Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores
Individuais — MEI, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP,
serdo pagos em parcela Unica no prazo de 90 (noventa) dias, contados
da decisdo que homologar o presente Plano de Recuperacdo Judicial.
Assim, observar-se-& a previsdo elencada no caput do artigo 41, inciso IV
da Lei n° 11.101/05, deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 90
(noventa) dias apds a homologacdo do PR.

i) Atualizagd@o monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 25% (vinte e
cinco) porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE, caso
esse indice seja extinto, ele serd substituido por outro com funcdo similar,
desde que mantenha a equacdo econdmico-financeira originalmente
estabelecido no PRJ e relativo a cada periodo relacionado e descrito na
Estrutura de Pagamento e obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

d) Créditos superiores a R$ 10.00,00 (dez mil reais) por empresa e limitados a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais).

i) Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores
Individuais — MEl, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP,

De acordo com artigo 53, inciso lll, da Lei n® 11.101/05.
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i

serdo pagos no prazo de 12 (doze) meses, contados da decisdo que
homologar o presente Plano de Recuperacdo Judicial. Assim, observar-
se-d a previsdo elencada no caput do artigo 41, inciso IV da Lei n°
11.101/05.

Caréncia: deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 120 (cento e
vinte) dias apdés a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas
19 e 2° para pagamento Unico das referidas parcelas.

Forma de pagamento: Os pagamentos serdo divididos em 12 (doze)
parcelas, sendo que da 1% a 10° serd pago em cada més o valor minimo
equivalente a 80% (oitenta) porcento do crédito. O saldo remanescente
de 20% (vinte) por cento do valor do crédito serd pago nas parcelas 11°¢
a 12°.

e) Créditos superiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por empresa limitados
a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

i)

i)

i

v)

Prazo: Os credores enquadrados como Microempreendedores
Individuais — MEIl, Microempresa- ME, ou Empresa de Pequeno Porte — EPP,
serdo pagos no prazo de 03 (trés) anos, apds a caréncia estabelecida
nesta cldusula e contados da decisGo que homologar o presente Plano
de Recuperacdo Judicial. Assim, observar-se-& a previsdo elencada no
caput do artigo 41, inciso IV da Lein® 11.101/05.

Caréncia: deste modo o primeiro pagamento ocorrerd 12 (doze) meses
apdés a homologacdo do PRJ, podendo acumular as parcelas 19 e 2° para
pagamento Unico das referidas parcelas.

Forma de pagamento: Os pagamentos serdo divididos em até 36 (trinta
e seis) parcelas, sendo que da 1 a 30° serd pago em cada més o valor
minimo equivalente a 3% (trés) porcento do crédito, totalizando 90%
(noventa) porcento do crédito. O saldo de 10% (dez) porcento do valor
do crédito serd pago parcelas 319 a 36°, serd pago em cada més o valor
minimo equivalente a 1,6666% (um virgula seis mil seiscentos e sessenta e
seis) porcento do crédito, totalizando 10% (dez) porcento do crédito
remanente.

Atuadlizacdo monetdria: incidird atualizacdo monetdria de 25% (vinte e
cinco) porcento do valor de face do indice do IPCA-E, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE, caso
esse indice seja extinto, ele serd substituido por outro com funcdo similar,
desde que mantenha a equacdo econdmico-financeira originalmente
estabelecido no PRJ e relativo a cada periodo relacionado e descrito na
Estrutura de Pagamento e obedecendo a caréncia descrita neste PRJ.

Juros: com Juros simples anual taxa de 1% (um), porcento de juros simples
a.a. (ao ano) da decisdo da homologacdo do PRJ.
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5.2.6 Simulado de Pagamento aos Credores empresas MEI, ME e EPP — Classe IV

Principal Pagamento Saldo Devedor
1.71.686,71

Credor
Credito Classe IV > 10 K 73.309,06 73.309,06 98.309.,06
Credito Classe IV =10 > 50 K 98.309,06 98.309,06 0,00
Credito Classe IV =50 > 300 K = = 00,00
Saldo remanescente > 300 K* 00,00

* Cldusula 7.1.2.4.1

5.3 Plano de Pagamento aos Créditos Tributdrios

Nesse sentido, a Recuperanda implementard um planejamento tributdrio além
de aderir ao plano de recuperacdo fiscal que for disponibilizado pelas
Autoridades Fiscais, seja na esfera Federal e Municipal. Entretanto, se beneficiard
dos descontos correspondentes aos prejuizos fiscais acumulados para o

abatimento de tributos a pagar, até os limites legalmente estabelecidos.

6 DAS FASES DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

i) Execucao da obra

Nesta fase, estd prevista de entrada em operacdo em até 90 (noventa) dias
apds homologacdo do PRJ, reinicio das obras no empreendimento Mirante da

Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO.
ii) Enfrega do empreendimento

O empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
encontra-se com cerca 80% (oitenta) por cento de suas obras civis acabadas, a
qual serd entregue conforme especificacdo no memorial de incorporacdo em

até 36 (trinta e seis) meses, apds a homologacdo do PRJ.
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iii) Dos custos do termino do empreendimento

O empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
encontra-se com cerca 80 (oitenta) porcento de suas obras civis acabadas,
acabada conforme laudo do orcamento em anexo, com estimativa média de
R$ 28.911.631,10 (Vinte e oito milhdes, novecentos e onze mil e seiscentos e frinta
e um reaqis e dez centavos); estimasse que uma projecdo para +/- 10% (dez)
porcento do valor orcado na condicdo Ceteris Paribus para os proximos 36 (tfrinta

e seis) meses.

7 DOS RECURSOS E CREDITOS DA RECUPERADA

A Recuperanda possui em sua carteira de créditos cerca de R$ 20.128.708,18
(vinte milhdes cento e vinte e oito mil e setecentos e oito reais e dezoito
centavos) em créditos recuperdveis relativos a inadimpléncia de cotas j&
comercializadas, e com o valor para receber das cotas/e unidade autbnomas
(apartamento) j& vendidas a vencer até dezembro de 2031, o valor de R$
26.810.213,13 (vinte e seis milhdes, oitocentos e dez mil e duzentos e trezes reais

e treze centavos).

A Recuperanda possui em sua carteira 7.708 cotas em estoque a serem
comercializadas no valor de mercado médio de venda em setembro de 2023
(estadia de uma semana) ao preco da unidade no valor de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais); totalizando o valor de vendas futuras de R$ 131.036.000,00

(cento e trinta e um milhdes e trinta e seis mil reais).

A Recuperanda possui em sua carteira 26 unidades autbnomas (Torre A), em
estoque a serem comercializadas no valor de mercado médio de venda em

setembro de 2023, (unidade autbnoma) ao preco da unidade no valor de R$
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140.000,00 (cento e quarenta mil reais); totalizando o valor de vendas futuras de

R$ 3.640.000,00 (trés milhdes seiscentos e quarenta mil reais).

A Recuperanda possui em sua carteira 11 (onze) unidades comerciais no térreo
com um total de 1431,54 m? em estoque e que poderdo ser comercializadas no
valor médio de venda em setembro de 2023 por metro quadrado ao preco da
unidade no valor de R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais); totalizando o valor
de vendas futuras de R$ 4.151.466,00 (quatro milhdes cento e cinquenta e um mil

e quatrocentos reais).

A Recuperanda possui um total de créditos e recursos futuros estipulados no valor
de RS 185.766.387,31 (cento e oitenta e cinco milhdes, setecentos e sessenta e

seis mil e frezentos e oitenta e sete reais e trinta e um centavos).

QUADRO RESUMO - DOS RECURSOS E CREDITOS DA RECUPERADA
ltem Valor
Receitas RS

Créditos vencidos 20.128.708,18

Créditos a Vencer até 12/ 2031 26.810.213,13
Créditos a Vender Cotas 131.036.000,00
Vendas futuras / 26 unidades auténomas 3.640.000,00
Vendas futuras / 11 unidades comerciais 4.151.466,00
Total 185.766.387,31

8 DA ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

A Recuperacdo Judicial atinge todos os créditos e débitos existentes até a data
de ajuizamento do pedido, vencidos e vincendos, ainda que ndo relacionados

Nno processo ou em pendéncia de cumprimento contfratual.

9 DA CAPTAGAO DE NOVOS RECURSOS (ART. 67 DA LEI N° 11.101/05)
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9.1 - A Recuperanda, poderd obter novos recursos junto ao Credor Parceiro
Empréstimo DIP para fazer frente as obrigacdes assumidas ou para
recomposicdo do capital de giro. Especificamente para estes contratos
celebrados apds o deferimento do processamento da recuperacdo judicial, serd
atribuido ex lege a caracteristica de créditos extraconcursais e preferenciais

frente aos demais, em caso de convolacdo em faléncia.

9.2 - A Recuperanda, poderd celebrar Empréstimos DIP, no valor global de até
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reaqis), para assegurar o pleno
funcionamento de suas atividades e fomento financeiro propostos durante o
periodo de implementacdo do PRJ, como fator essencial para a manutencdo
do capital de giro adequado da Recuperanda e como forma de viabilizar o
termino do empreendimento "Mirante da Serra Thermas Resort” e pagamento de
parte dos créditos e suas despesas correntes. Para garantir o pagamento do
Empréstimo DIP, a Recuperanda poderd oferecer como garantia o ativo
circulante ou mesmo do atfivo imobilzado do empreendimento, aqui

especificado.

10 FATURAMENTO

O faturamento do primeiro ano de projecdo em virtude de uma economia ainda
estagnada conforme previsdes da conjuntura econdmica. Para os primeiros 3
anos de projecdo consideramos uma recuperacdo de faturamento na ordem
de 11,00% ao ano, apds o 3¢ (terceiro) ano uma recuperacdo de 15% emrelacdo
aos anos anteriores, estabilizando o crescimento a partir do sexto ano em um
patamar de 90,00% da média histérica dos dez Ultimos anos realizados.
Importante ressaltar que a perspectiva conservadora na projecdo do
faturamento é devido a recuperacdo econdmica ainda pds-pandemia do

COVID-19, além dos cendrios de guerras no globo e de melhores margens de
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lucro (premissa de melhoria e aguecimento da economia mundial com a

injecdo de capitais).

11 METODOLOGIA UTILIZADA

O cendrio econdbmico e financeiro da Recuperanda apresentado neste
documento, foi construido através da simulacdo do desempenho futuro das
empresas em um Unico fluxo de caixa, como se empresa Unica fosse, e as quais
a Recuperanda visa alcancar, fomando como base as medidas e condi¢coes
infegrantes no Plano de Recuperacdo Judicial e as premissas operacionais,

mercadolégicas e financeiramente definidas.

Estas e outras informacdes gerenciais — disponibilizadas pela Recuperanda —
foram coletadas e tfratadas com a finalidade de projetar o resultado econdmico
e o fluxo de caixa ao longo de 10 (dez) anos, contemplando os desembolsos
para pagamento de passivos de acordo com a proposta apresentada aos
credores no Plano de Recuperacdo Judicial. Desta forma, este Laudo tem como
objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das condicdes propostas pela

Recuperanda.

A elaboracdo deste documento, bem como do Plano de Recuperacdo Judicial
contou com o auxilio de uma ferramenta construida especificamente para
criacdo do cendrio apresentado, através da modelagem de dados em planilhas
eletrénicas. O desenvolvimento das projecdoes em planilhas eletrénicas foi
realizado com alto grau de detalhamento, atribuindo confiabilidade e
seguranca aos resultados. No desenvolvimento foram utilizadas as informacoes
pertinentes baseadas em relatdrios, entrevistas e demonstrativos como:
Demonstrativos de Resultados, Fluxos de Caixa Realizados, Livros Fiscais, Balanco
Patrimonial, Pesquisas de Mercado, Peticdo Inicial, Plano de Recuperacdo

Judicial e histérico da empresa.
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A projecdo € demonstrada de forma anual, compreendendo o periodo de 10
anos a contar do pedido de Recuperacdo Judicial, ou seja, nos demonstrativos
a denominacdo "Ano” compreende o ano calenddrio (janeiro-dezembro),

sendo que o Ano 01 (um) refere-se ao ano de 2023.

12 PREMISSAS UTILIZADAS

A definicGo das premissas teve como embasamento os demonstrativos
contdbeis e indicadores gerenciais disponibilizados pela PLANNEXT; os
créditos/recebiveis em aftrasos, que estdo em discussGo ou dependentes de
arbifragem; e crescimento modesto nas receitas haja vista o pouco fluxo de

caixa para conduzir a operacdo e a plena refomada das atividades.

Nas reunidoes de definicdo das premissas, foi sempre almejado o consenso entre
a administracdo. Também foi analisado o cendrio econdmico, o mercado de
atuacdo da empresa, levando em consideracdo as perspectivas futuras e a

reestruturacdo organizacional proposta pela Recuperanda.

Comintuito de embasar a projecdo de resultado econdmico e de fluxo de caixa,
segue abaixo, as premissas consideradas nas projecdes econdmicas e

financeircs.

12.1 Condigoes Gerais

As projecoes contemplam o efeito inflaciondrio ao longo do periodo projetado
de 4,31% ao ano. Assim, 0s custos e despesas estGo sofrendo a mesma
atualizacdo. Quanto ao passivo com credores, esses, estdo sendo atualizados

de acordo com as definicdes de atualizacdo constante do PRJ.
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12.2 Faturamento

Essa projecdo conservadora leva em consideracdo a necessidade de capital
de giro intensivo disponivel nos eventos liquidez. Também importante mencionar
que ndo foram considerados nenhum novo financiamento ou empréstimo,
sendo que todo o crescimento projetado estd baseado no crescimento

orgdnico da operacdo.

Importante ressaltar que a perspectiva conservadora na projecdo do
faturamento é devido ao fato de ter sido considerado apenas um crescimento
orgd@nico, sem novos recursos ou investimento externos, apenas com a alienagcdo

de ativos imobilizados.

12.3 Impostos

Para as projecoes de impostos foram considerados os mesmos regimes tributdrios
vigentes. Enfretanto, anualmente serd reavaliaoda a situacdo dos impostos

correntes com um criterioso planejamento tributdrio.

12.4 Custos e Despesas Varidveis

Contudo, a projecdo se baseou na média histdrica, j& contabilizada os ganhos
auferidos, para calcular os custos varidveis fixados entre 54% (cinquenta e quatro
por cento) a 33,15% (trinta e trés virgula quinze por cento) nos primeiros anos na
etapa de conclusdo obra da receita bruta ao longo do periodo de projecdo os
custos e despesas varidveis levaram em consideracdo a planilha de composicdo
das taxas do mercado da construcdo civil. Custos Varidveis sdo os custos totais
(ndo unitdrios) que variam diretamente e proporcional & variacdo do volume de
produto, tais como, custos diretos de materiais e de mdo-de-obra, comissdes,

custos de taxas e impostos.
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12.5 Custos e Despesas Fixas

Até o final desse exercicio (Ano 01 (um) na projecdo de fluxo de caixa), para
adequar ao novo ciclo operacional da Recuperanda. Assim, ndo estd projetado
acréscimo no quadro administrativo a fim de ndo comprometer a geracdo de

caixa projetada.

12.6 Capital de Giro

Tendo em vista a atual situacdo de crise e medidas de contencdo de caixa todo
o capital de giro estd sendo extraido da operacdo, sendo que, sua origem serd
suportada por recebimentos de créditos dos recebiveis e caréncia no

pagamento dos credores.

12.7 Despesas Financeiras de Capital de Giro

Também em vista da dificuldade de se tomar novos recursos no presente

momento, ndo temos projetado custos financeiros de novos recursos.

12.8 Passivo Tributdrio

Foi adotado como premissa a necessidade de liquidagdo dos passivos tributdrios
nas melhores condi¢cdes possiveis de parcelamento vigentes, tendo em vista a
necessidade de regularizacdo destes passivos em 120 meses determinado no
arfigo 43 da Lei n° 13.043/14, e artigo 10-A, da Lei 11.101/05 a empresa que
obteve o deferimento do processamento de sua Recuperacdo Judicial, agora
possuem a oportunidade de parcelamento de seu débito em até 120 parcelas,

com cdlculo de percentual perfazendo: 0,5% da 1¢ a 12° parcela; 0,6% da 13 a
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24% e a 25° parcela em diante, percentual do saldo remanescente em até 96

prestacoes.

12.9 Sujeito Passivo da Recuperagao Judicial

O tfratamento do passivo sujeito a recuperacdo judicial recebeu a tfratativa

contemplada no pagamento aos Credores do Plano de Recuperacdo Judicial.

13 DEMOSTRATIVO DE RESULTADO PROJETADO

GG:/G'01 G202/60/5¢ -e¥ed - OA3dIINOI4 OLNId OHY3OH -olsensn

DEMOSTRATIVO DE RESULTADO (Em

RS-Mil) ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04 ANO 05
Receita Bruta 1.218.698,70 18.614.603,50 15.695.611,22 12.361.111,99 12.361.111,99
Impostos 230.090,31 3.276.170,22 2.986.874,82 2.138.472,37 2.138.472,37
Receita Liquida 988.608,39 15.338.433,28  12.708.736,40  10.222.639,62  10.222.639,62
Custos e Despesas Varidveis 658.097,31 9.279.379,84 8.161.717,83 3.923.416,95 3.923.416,95
Margem de Contribuigdo 330.511,08 6.059.053,44 4.547.018,57 6.299.22,67 6.299.22,67
Custos e Despesas Fixas 290.681,59 4.439.582,93 3.743.403,28 2.946.889,10 2.946.889,10 3 7
EBITDA 49.430,41 766.921,66 635.436,82 511.131,98 511.131,98
RDsExA(;)STRATIVO REIRE Rl ANO 06 ANO 07 ANO 08 ANO 09 ANO 10
Receita Bruta 12.361.111,99  12.361.111,99  12.361.111,99  12.361.111,99  12.361.111,99
Impostos 2.138.472,37 2.138.472,37 2.138.472,37 2.138.472,37 2.138.472,37
Receita Liquida 10.222.639,62  10.222.639,62  10.222.639,62  10.222.639,62  10.222.639,62
Custos e Despesas Varidveis 3.923.416,95 3.923.416,95 3.923.416,95 3.923.416,95 3.923.416,95
Margem de ContribuigGo 6.299.22,67 6.299.22,67 6.299.22,67 6.299.22,67 6.299.22,67
Custos e Despesas Fixas 2.946.889,10 2.946.889,10 2.946.889,10 2.946.889,10 2.946.889,10
EBITDA 511.131,98 511.131,98 511.131,98 511.131,98 511.131,98

14 FLUXO DE CAIXA PROJETADO

Fluxo de Caixa (em R$-Mil) ANO 01 ANO 02 ANO 03 ANO 04 ANO 05

Receita Bruta 1.218.698,70  18.614.603,50 15.695.611,22 12.361.111,99 12.361.111,99
Receita Liquida 988.608,39  15.338.433,28 12.708.736,40 10.222.639,62 10.222.639,62
(=) EBITDA 49.430,41 766.921,66  635.436,82  511.131,98  511.131,98
(=) Geragdo de Caixa Operacional 1.535.251,18 2.068.511,05 286.501,02 3.059.421,10 3.059.421,10
(+) Alienacdo bens passivo circulante 185.075,00 6.485.000,00 5.781.611,21  2.750.000,00 2.750.000,00
(+) Desp. Financeiras Empréstimos 0,00 840.000,00 2.751.016,10  2.317.623,37 2.317.623,37
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(=) Geragdo de Caixa Corrente 550.251,18  14.483.370,22 12.029.874,14 9.221.271,56  9.221.271,56
Novos Investimentos (DIP) 0,00  12.000.000,00 0,00 0,00 0.00
Recuperagdo Judicial - Concursal 0,00 729.759,05 5.186.315,17 5.032.143,37 5.032.143,37
Recuperacdo Judicial - Extraconcursal 550.251,18 1.753.611,17  6.843.558,97 4.189.128,19 4.189.128,19
(+) Saidas Financeiras Ndo Correntes 550.251,18  14.483.370,22 12.029.874,14 9.221.271,56 9.221.271,56
(+) Entradas Financeiras Nao Correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Fluxo de Caixa Liquido 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Saldo de Caixa Acumulado 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Saldo de Fomento a Performar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo de Caixa (em R$-Mil) ANO 06 ANO 07 ANO 08 ANO 09 ANO 10

Receita Bruta 12.361.111,99 12.361.111,99 12.361.111,99 12.361.111,99 12.361.111,99
Receita Liquida 10.222.639,62 10.222.639,62 10.222.639,62 10.222.639,62 10.222.639,62
(=) EBITDA 511.131,98  511.131,98  511.131,98  511.131,98  511.131,98
(=) Geragdo de Caixa Operacional 3.059.421,10 3.059.421,10 3.059.421,10 3.059.421,10  3.059.421,10
(+) Alienacdo bens passivo circulante 2.750.000,00 2.750.000,00 2.750.000,00 2.750.000,00 2.750.000,00
(+) Desp. Financeiras Empréstimos 2.317.623,37 2.317.623,37 2.317.623,37 2.317.623,37  2.317.623,37
(=) Geragdo de Caixa Corrente 9.221.271,56  9.221.271,56 9.221.271,56 9.221.271,56  9.221.271,56
Novos Investimentos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recuperacdo Judicial - Concursal 5.032.143,37 5.032.143,37 5.032.143,37 5.032.143,37 5.032.143,37
Extraconcursal 4.189.128,19  4.189.128,19  4.189.128,19  4.189.128,19  4.189.128,19
(+) Saidas Financeiras Nao Correntes 9.221.271,56  9.221.271,56 9.221.271,56 9.221.271,56  9.221.271,56
(+) Entradas Financeiras Nao Correntes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Fluxo de Caixa Liquido 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Saldo de Caixa Acumulado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo de Fomento a Performar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

15 CONCLUSAO

O Plano de Recuperacdo Judicial proposto atende aos principios da Lei de
Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresdrio e da Sociedade
Empresdria (Lei n°. 11.101/05- “Lei de Recuperacdo de Empresas”), garantindo
0s meios necessdrios para a continuidade e a recuperacdo econdmica e
financeira da PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - Em

Recuperacdo Judicial.

As projecdes foram realizadas com base nas premissas apresentadas no Plano
de Recuperacdo Judicial, para demonstrar a viabilidade econdmica e
financeira da Recuperanda. No entanto, deve-se observar que para o sucesso

e concretizacdo das projecdes os seguintes requisitos devem ser atendidos: as
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condicoes propostas no Plano de Recuperacdo Judicial deverdo ser aprovadas

e as premissas elencadas neste documento deverdo ser cumpridas.

Baseado nas projecdes descritas neste documento e concomitantemente com
o know-how da Recuperanda e as medidas propostas no Plano de
Recuperacdo Judicial, fica evidenciado a possibilidade de reestruturacdo e
continuidade da Recuperanda, como fonte geradora de riquezas, tributos,

renda e emprego.

O parecer técnico desenvolvido na elaboracdo deste Laudo de Viabilidade
Econbmico e Financeiro deu-se através da modelagem das projecoes
financeiras, embasadas nas informacdes e premissas fornecidas pela
Recuperanda. Como resultado da modelagem, apontou-se o indicativo de
potencial de geracdo de caixa da Recuperanda e consequentemente a

capacidade de amortizacdo da divida, nos prazos propostos.

Importante destacar que este estudo da viabilidade econdmico e financeiro se
fundamentou na andlise do fluxo de caixa e resultados projetados para a
Recuperanda, contendo estimativas. Tais estimativas envolvem riscos e
incertezas quanto & sua realizacdo, no que tange aos fatores externos fora do

controle das Recuperanda.

Contudo, as projecdes foram realizadas num horizonte de 10 (dez) anos,
redlizadas com base em informacdes da prépria Recuperanda e das
expectativas em relacdo ao comportamento de mercado, precos, estrutura de
custos e valores do passivo inscrito no processo. Assim, as mudancas na
conjuntura econdmica nacional, bem como, no comportamento das
proposicoes consideradas poderdo destoar os resultados apresentados neste

laudo.
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Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, as premissas e estratégias
adotadas, bem como, o plano de pagamento aos credores, € possivel concluir
que a Recuperanda possui capacidade de saldar com suas obrigacdes nos
prazos e condicdes estabelecidas. Sendo uma empresa vidvel, passivel de
recuperacdo e de perpetuidade do negdcio, e assim, em consideracdo ao
estudo apresentado da viabilidade econdmica e financeira nos moldes do
plano apresentado no Plano de Recuperacdo Judicial da PLANNEXT
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA - Em Recuperacdo Judicial, e possui
capacidade de saldar com suas obrigacdes nos prazos e condicoes
estabelecidos no Plano de Recuperacdo Judicial, demonstrando ser uma
empresa vidvel, passivel de recuperacdo e de perpetuacdo do negdcio como
VIAVEL o LAUDO ECONOMICO E FINANCEIRO, este é nosso parecer substanciado.

Caldas Novas/GO, 09 de outubro de 2023.

DENILSON LIMA MORBECK
CRC/GO 27.075/0-8 Contador
2.803/D CORECON/GO Economista

Anexos:
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Anexos 1 -Tabela de Projecoes Macroeconomicas

@ bradesco

2015 [201¢ |2017 2018 |2019 [2020 | 2021 2022 | 2023 2024 [2025 | 2026 |

ATIVIDADE
Crescimento Real do PIB (%
-3,5 -3,3 13 18 12 -3,3 50 29 2,7 2,0 17 17
aa.)
Agropecudria (%) 33 5.2 14,2 1,3 0,4 4,2 0.3 1.7 14,1 33 33 33
IndUstria (%) -5,8 -4,6 0.5 0,7 0.7 -30 48 16 1 13 13 13
Servigos (%) 2,7 22 0.8 2,1 1,5 3.7 52 42 2,0 22 22 22
PIB Nominal (RS bilhdes) 5996 6269 6585 7004 7389 7410 8899 9915 10537 11.119 11.822 12.544
Populagdo - milhGes 2035 2052 2068 2085 2101 2117 2132 2147 2161 2175 2188 220,
PIB per capita - R$ 29.467  30.559 31.844 33.594 35173 35953 41741 46.186 48755 51.121 54020 56.989
Vendas no varejo - Restrita
43 6.2 2,1 23 1.8 1.2 1.4 1,0 0.9 0.2 2,0 2,0
(%)
Produc¢ao Industrial (%) 83 -6,4 2,5 1,0 -1.1 -4,5 39 0,7 0,4 13 05 05
Taxa de desemprego (% -
L : 8,6 1,6 12,8 12,4 12,0 138 13,2 9.3 83 8.2 8,6 8,6
média) - Pnad Continua
Taxa de Crescimento da
X 38 1.7 39 2,7 2,5 6,4 2,1 12,3 2,0 3,4 2,8 2,5
Massa Salarial - IBGE (%)
Rendimento médio real - IBGE
32 07 1,6 13 0,4 25  -108 8,2 1 22 1,9 1,6
(%)
INFLACAO E JUROS
IPCA (IBGE) - % aa. 10,7 63 2,9 3,7 43 45 10,1 58 48 36 33 31
IGP-M (FGV) - % aa. 105 7.2 0.5 7.5 7.3 23,1 17.8 55 -4,4 50 43 43
Taxa Selic Meta (% aa.) 14,25 13,75 7,00 6,50 4,50 2,00 925 1375 1175 9,25 9,25 9,25
CDI (% aa.) - Taxa dezembro 1414 13,63 6,99 6,40 4,59 1,90 876 1365 11,87 9,15 9,15 9,15

Taxa Selic nominal
1329 14,03 9,96 6,42 595 2,75 4,44 1238 1304 1007 9,19 9,07
(acumulado 12 meses) %

Taxa Selic real / IPCA

236 7.28 6,81 2,58 1,57 -1,69 511 623 7.89 623 566 576
(acumulado 12 meses) %
Taxa Selic real / IGP-M

2,48 640 1053  -1,04  -127 -1655 -11,33 657 1827 4,87 4,72 4,62
(acumulado 12 meses) %
TILP (% aa.) - acumulado no

62 7.5 7.1 67 62 49 48 68 7.1 68 68 69

ano

EXTERNO E CAMBIO
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Cambio (R$/USS) - (Média

3,33 3,49 3,19 3,65 3,94 515 5,39 516 4,94 4,80 4,85 4,91
Ano)
Cambio (R$/USS) - (Final de

; 3,90 3,26 3,31 3,87 4,03 5,20 5,58 5,22 4,80 4,80 4,86 4,92

periodo)
Exportagées (em US$ Bilhoes) 190 184 218 240 226 211 284 340 340 330 346 363
Importagoes (em USS BilhGes) 172 140 161 196 199 178 248 296 271 286 300 315
Balanga Comercial (em US$
" 17,4 44,5 57.3 43,4 26,5 32,4 36,4 442 69.0 439 46,1 48,4
Bilhoes)
Saldo em Trans. Correntes (%

35 1.7 1.2 29 3.6 1.9 29 28 -1,6 23 23 23
do PIB)
Saldo em Trans. Correntes

-63,4 305 253 548 680 282  -464 536  -353  -535  -561  -59,0

(USS$ bilhoes)
Reservas Internacionais (em
USS bilhoes)

Investimento Direto no Pais

368,7 3722 382,0 387.0 356,9 355,6 362,0 368,5 3752 381.,9 388.8 393.8
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o 64,7 74,3 68,9 78,2 69.2 37.8 533 92,5 650 700 72,1 74,3
(em USS bilhoes)
Resultado Primério (% do PIB)
i . 1.9 2l5 1.7 1,5 0.8 9.2 07 1.3 0.9 0.7 0.6 0.5
- Fim do periodo
Déficit nominal (% PIB) 10,2 9,0 7.8 7.0 58 133 43 4,6 7.5 6,5 57 53
Divida bruta (% PIB) 65,5 698 737 753 74,4 86,9 783 729 76,1 79.4 81,8 84,2
Taxa de Cambio - USS/Euro -
. | 1,09 1,05 1,20 115 1,12 1,22 1,14 1,07 1,09 1,14 1,15 1,16
Fim do Periodo
Taxa de Cambio - USS/Euro -
L 111 111 1,14 1,18 1,12 1,14 1,18 1,05 1,09 1,12 1,15 1,16
Média ano
Taxa de Cambio - RS/Euro -
. . 4,24 3,43 3,97 4,44 4,52 635 634 5,58 523 5,47 5,59 571
Fim do Periodo
Taxa de Cambio - R$/Euro -
L 3,68 3,87 3,63 4,30 4,41 5,90 636 5,41 536 537 556 568
Média ano
CREDITO
Crédito Geral (Cresc. em %
7,0 -3,5 -0,4 51 6,5 15,7 16,4 14,0 8,2 10,0 9,5 9,8
aa.)
indice de Inadimpléncia
6,2 6,1 52 4,8 5,0 4,2 4,4 59 57 55 55 55
Pessoa Fisica (em %)
indice de Inadimpléncia
, 4,4 5.2 4,5 2,7 2,1 15 1,5 2,1 3,5 3,2 3,2 3,2
Pessoa Juridica (em %)
Crédito Livres total (Cresc.
4,2 -4,9 0] 10,9 13,9 15,4 20,4 14,1 6,4 11,7 9,8 10,0

em % aa.)

As projegoes econdmicas do Depec-Bradesco sdo reavaliadas mensalmente.

Em momentos de maior volatilidade, o grau de incerteza e a margem de erro se elevam, especialmente entre periodos
de revisdo. As projecdes refletem a premissa de que os ajustes necessdrios para a economia serdo feitos nos proximos
anos. Caso os gjustes ndo se confirmem, ou sejom ainda melhores do que o esperado, pode haver grande alteragdo
nas projecdes do cendrio.

Ultima revisGo: 06/09/2023
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@] CRCGO

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE
DE GOIAS

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DO GOIAS
CERTIDAO DE HABILITAGAO PROFISSIONAL

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO ESTADO DO GOIAS certifica
que o(a) profissional identificado(a) no presente documento encontra-se habilitado
para o exercicio da profissdo contabil.

IDENTIFICACAO DO REGISTRO

NOME................. : DENILSON LIMA MORBECK
REGISTRO.......... . GO-027075/0-8
CATEGORIA........ : CONTADOR
CPF..iiiiies o ***,299.631-*

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal
Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva acao penal.

Emissdo: GOIAS, 25/09/2023 as 18:18:57.
Valido até: 24/12/2023.
Cédigo de Controle: 334990.

Para verificar a autenticidade deste documento consulte o site do CRCGO.
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< 99.3!?99!5‘

CERTIDAO DE REGULARIDADE
Validade até 31/03/2024

Certificamos para todos os fins de direito que o Sr. DENILSON LIMA
MORBECK filho de Renerio Morbeck e Maura Lima Morbeck, portador da
Carteira de Identidade 2245761 — SSP/GO e CPF n°. 364.299.531-49,
encontra-se registrado neste Conselho desde 02/08/2023 sob o n°
2803/D e quites com as anuidades até o exercicio de 2023, gozando
assim, de todos os direitos e prerrogativas conferidas pela Lei n® 1.411 de
13 de agosto de 1951, regulamentada pelo Decreto n® 31.794 de 17 de
novembro de 1952, Lei n° 6.021 de 03 de janeiro de 1974, Lei n°® 6.537 de
19 de junho de 1978 e Resolucao n° 860 de 02 de agosto de 1974 estando,
apto a exercer atividades técnicas de Economia e Financas, privativas do
campo profissional do ECONOMISTA. Certificamos, outrossim, que nao
consta no prontuario de registro que o Sr. DENILSON LIMA MORBECK
tenha cumprido qualquer sancao disciplinar imposta pelo CORECON-GO
até a presente data. O referido é verdade. Eu, Kerssia Preda Kamenach,
Presidente, conferi e certifiquei. Conselho Regional de Economia da 182

Regiao-GO, em Goiania, 03 de outubro de 2023.

Econ. KERSSIA PREDA KAMENACH
CORECON/GO 2595/D
Presidente

Conselho Regional de Economia da 18" Regido / GO — CORECON-GO
Rua 86, n° 617 — Setor Sul — Goiania/GO, CEP: 74.083-330 Goiania/GO
Tel: (62) 3218-3311 / E-mail: gerencia@corecongo.gov.br

El %[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE ATIVOS URBANO

EMPREENDIMENTO MIRANTE DA SERRA THERMAS RESORT

Responsavel Técnico

GEYSA RAYNA DE OLIVEIRA
1020998237D-GO
CREA/GO

Caldas Novas/GO
Setembro de 2023

9G:25:01 §202/60/S¢ -ejed - 0A3dIINOId OLNId OHIIOH :oliensn

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

juswibay o sesiedsy s1e ‘sob1poD sosnQ Jod sopibay sojusWIPad0.d <= SIe1oadsy SOjUBWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUBWIP3I0IH <= OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <= OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSI00¥d

€5°896°629° LY $¥ :J0JeA



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Peticao
Arquivo 4 : 03laudotecnicodeavaliacaodeativosurbano.pdf

PLANNEXT CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA - Em Recuperagio Judicial

Empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort

€5°896°629° LY $¥ :J0JeA

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

Endereco Avenida imperador D. Pedro I, GL 4 R — Caldas Novas
CARACTERISTICAS
TORRE A TORRE B AREA DE CHALES

228 apartamentos 228 apartamentos 14 chalés

(Venda integral) (Vendas por cotas) (Venda por cotas)

CONSTRUGAO (M?) AREA (M?) OBSERVAGOES

Area considerada 45.607,94 Quadro de areas e planas
Area Nao considerada 202,15 Diferencga entre plana e

matricula

9G:25:01 §202/60/S¢ -ejed - 0A3dIINOId OLNId OHIIOH :oliensn

Observagoes: Empreendimento em construgao. Estimado que 80% estejam construidos

Ocupagéao do imdvel Proprietario (X) Locatario () Vago (X) Obs: em
construcao

Foi realizada a vistoria interna Sim (X) Nao ()

) Certidao Vintenaria de Matricula n° 77.014 e plantas do e
Documentagé&o Fornecida . i
Empreendimento, com quadro de areas

Grau de Fundamentagao: Il
Metodologia Segundo a NBR 14653-2 da Grau de Precisao lll
ABNT
Parte do Empreendimento Valor de mercado para venda | Valor de Liquidagao forgcada
(R$) (R$)
(Torre A)
3.640.000,00 2.813.003,16
26 Apartamentos integrais
(Torre B)
7.708 Cotas / Apartamentos 126.582.000,00 97.822.957,69
e Bangal6s
11 Unidades Comercias 4.151.466,00 3.208.265,65
Total 134.373.466,00 103.844.226,50
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1 INTRODUCAO

Prezados Senhores,

Temos o prazer de apresentar a V. Sas. o LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO
DE ATIVOS URBANO, do Empreendimento hoteleiro, localizado na instancia
hidromineral de Caldas Novas/GO, situado na Avenida Imperador D. Pedro I, GL 4 R,

Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO; conta com 456 apartamentos.

O Empreendimento Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO,
possui conforme Certidao de interior da matricula n°® 77.013 e Certidao de interior da
matricula n® 77.014 area denominada lote n° 02, da Gleba 4-R, com area de 27.035,33
m2, situado no "Parque Jardim Brasil" nesta cidade, resultante do Desmembramento
da Gleba 4-R.

Conforme registro n° 01 foi incorporado na matricula o empreendimento com a
denominacao "Mirante da Serra Thermas Resort’, com area construida de 45.810,09
m?2, Planta Arquiteténica do Empreendimento "Mirante da Serra Thermas Resort" com

area de terreno de 27.035,33 m? e area construida de 45.607,94 m2.

Sendo a Torre A - Constituindo de 228 apartamentos comercializados
integralmente com 156 apartamentos de um dormitério e 72 apartamentos de dois
dormitdrios, com 13 (Treze) pavimentos incluindo o pavimento térreo e mais 12 (doze)

pavimentos.

E a Torre B - Constituindo de 228 apartamentos comercializados integralmente
com 156 apartamentos de um dormitério e 72 apartamentos de dois dormitérios, com

13 (Treze) pavimentos incluindo o pavimento térreo e mais 12 (doze) pavimentos.

Além dos Bangalés - Constituindo de 14 (quatorze) bangalés possuem 95,57
m? sendo compostos de sala, cozinha, quarto social, banheiro social, suite, varanda

gourmet com churrasqueira e ofuré.

As areas, numeros de cotas imobiliarias e médulos de tempo (semanas de uso)
considerados na presente avaliagdo foram obtidas através de informagdes que nos

foram fornecidas pelo cliente e durante vistoria in loco.

Ressaltamos que estes dados considerados sado todos hipotéticos, uma vez
que ainda nao existem matriculas, porém ha documentagéo individualizadas por cota

e/ou unidade descritas no memorial de incorporagao averbadas em cartorios.
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Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificacdo da futura efetiva
propriedade das unidades (e cotas imobiliarias), nem se sobre ele incide quaisquer

tipos de 6nus, tais como, vinculagéo a financiamentos etc.

Foram somente avaliados os ativos da empresa da PLANNEXT
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA — Em Recuperacdo Judicial, para

atender a legislagdo em vigor da Lei n® 11.101/05.

Neste laudo sdo apresentados capitulos especificos referentes ao objetivo e
alcance do trabalho, a descricdo e aspectos fisicos do empreendimento, a
metodologia adotada e ao resultado da avaliacdo. Ao final do LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO DE ATIVOS URBANO ¢ apresentado laudo fotografico, mapa de
localizacdo do empreendimento e dos elementos pesquisados, planilha de

homogeneizagao e documentagao utilizada.
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2 OBJETIVO E ALCANCE DO TRABALHO

O Laudo Técnico de Avaliagdo de Ativos Urbano foi efetuado para
determinacao do valor de mercado 7.708 cotas em estoque a serem comercializadas
no valor de mercado médio de venda em setembro de 2023 (estadia de uma semana)
e 26 unidades auténomas (Torre A) bem como 11 (onze) unidades comerciais no
térreo com um total de 1431,54 m? no empreendimento Mirante da Serra Thermas

Resort, situado na Avenida Imperador D. Pedro |, GL 4 R.

Entendemos assim, que a utilizagdo dos resultados parciais ou totais deste
relatério com outro objetivo que ndo o especificado acima, somente devera ser
efetuada com a prévia autorizagdo da empresa PLANNEXT CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA — Em Recuperagéo Judicial.
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3. ZONA DE LOCALIZAGAO

3.1Localizagéao e infraestrutura

O empreendimento esta inserido em local com média densidade ocupacional,
com a presenca de residéncias unifamiliares e multifamiliares de médio padrao

construtivo.

A regido é formada em sua maioria por loteamentos residenciais consolidados
para veraneio, além de hotéis e empreendimentos hoteleiros, situado a cerca de 1km

do centro da cidade de Caldas Novas/GO.

A regido possui toda a infraestrutura urbana disponivel na cidade e os principais
melhoramentos publicos, tais como, agua, energia elétrica, iluminagdo publica,

telefone, limpeza urbana e correio.

Os principais acessos ao empreendimento em estudo sao realizados pelas Av.
Avenida Imperador D. Pedro I, Avenida Cel. Cirilo de Moraes, Avenida Tiradentes,
Avenida Orcalino Santos, Avenida Ceronel Bento de Godoi, Avenida Coronel

Gonzaga, entre outras.

Street View

Figura 1. Localizagéo da area de estudo.
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10

3.2 Zoneamento Urbano

De acordo com a Lei de uso e ocupacado do Solo/Plano Diretor de Caldas
novas, segundo a lei n® 1.826 de 2011 o empreendimento em estudo esta situado em
Zona Residencial de Alta Densidade ZRAd (CALDAS NOVAS, 2011).

Figura 2. Zona residencial de alta densidade ZRAd.

De acordo com a Referida Lei, em RAd é permitido: habitacbes coletivas,
unifamiliar, geminada, seriada, flats e hotéis; comércio varejista local e de bairro e
geral somente junto as vias estruturais; comércio varejista geral e atacadista de bairro
e geral somente junto as vias estruturais; prestagao de servigo local somente junta as
vias de ligagao e vias estruturais; prestagéo de servigo de bairro e geral somente junto

as vias estruturais;

* industria artesanal de micro e pequeno porte somente junto as vias de ligacéo
e vias estruturais; industria inofensiva de micro e pequeno porte somente junto as vias
de ligacao e vias estruturais; industria inofensiva de médio e grande porte somente
junto as vias estruturais; especial observados o disposto no Art. 5° Inciso V Paragrafos
10,20,30,40, e 50.
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A edificacdo nesta zona devera obedecer as seguintes normas: indice maximo
de ocupacao de sessenta por cento; (loc=70%) indice minimo de permeabilidade de
vinte e cinco por cento; (1.p=25%) coeficiente de aproveitamento maximo 6,0 (seis)
vezes a area do lote; afastamento frontal minimo P/ habitagbes unifamiliar, geminada,
e seriada, sera de 3,00m ( trés metros) e para edificagdes coletivas, flats, hotéis, o
afastamento frontal minimo sera de 5,00m (cinco metros) para as edificagdes mistas,
comerciais, de garagens as dimensdes frontais serdo de 0,00m ( zero metros) , do

alinhamento do lote.

E vedado a projecao horizontal da sacada do pavimento superior ultrapassar o
limite do lote, em qualquer circunstancia. afastamento lateral minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) quando ambas as faces laterais da edificacado
possuirem qualquer tipo de abertura direta para os lotes confrontantes, se porventura
as faces laterais nao possuirem este tipo de abertura, os mesmos poderao se estender
aos limites do lote, devendo a iluminacgéo e ventilacdo serem previstas através de meio
indireto o afastamento de fundo minimo sera de 2,00m (dois metros) quando houver
qualquer tipo de abertura direta da edificagdo, afastamento este obrigatdrio, caso ndo
haja, a edificagdo podera se estender ao limite do lote; validos para edificagdo de até
4 pavimentos. se a edificagdo for acima de 4 pavimentos até 7 pavimentos os
afastamentos minimos laterais e de fundos para os lotes confrontantes, serdo de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros) quando ambas as faces laterais da edificacédo
possuirem qualquer tipo de abertura direta para os lotes confrontantes; se porventura,
somente as faces laterais da edificagdo ndo possuirem abertura, poderdo se
estenderem até os limites dos lote, devendo a iluminagéo e ventilagdo serem previstas

através de meio indireto, para este caso mantém

O afastamento minimo para os fundos. Se a edificagdo possuir mais de 7
pavimentos as faces laterais e fundos para os lotes confrontantes, terdo o afastamento
minimo de 3,00m (trés metros), neste caso n&do sera permitida a extensdo da
edificagado nas divisas laterais, mesmo que nao tenha qualquer tipo de abertura, valido
para qualquer tipo de habitagdo. Altura maxima da edificacdo: 45,00m (quarenta e

cinco metros; incluindo a caixa d'agua, medidos a partir da cota média do meio fio).

Numero maximo de pavimentos = 13 (treze) pavimentos incluindo o pavimento
térreo e mais doze pavimentos andares), medidos a partir da cota média do meio fio,

nos lotes de esquina, se forem habitagdes unifamiliares, geminadas e seriada os
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afastamentos voltados para as vias de circulagao, obedecerao as dimensdes frontais
minimas; de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em ambos os lados; se
forem habitagdes coletivas, flats, hotéis, os afastamentos minimos serdo de 5,00 m
(cinco metros), se porventura forem comerciais e/ ou mistas serdo de 0,00 m (zero

metros) do alinhamento do lote, ou area.

3.3 Descrigdao do empreendimento

Figura 3. Sobreposi¢do de planta do terreno. Elaborado pelo autor através de imagens

de satélite Google Earth.

Trata-se de empreendimento hoteleiro em construgdao, com 456 apartamentos
e 14 chalés, no futuro empreendimento, situado na Avenida Imperador D. Pedro |, GL
4 R - Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO, sendo 228 apartamentos
a serem vendidos integralmente e 228 apartamentos e 14 chalés a serem vendidos

por sistema de cotas fracionadas por unidade.
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3.4 Terreno

Certiddo de interior da matricula n° 77.014, area denominada lote n° 02, da
Gleba 4-R, com area de 27.035,33 m?, Formato: irregular. Topografia: leve declive.

Situacao: esquina. Drenagem: com cérrego.

Construgdes:

Trata-se de empreendimento (Mirante da Serra Thermas Resort), onde a
edificagado esta em construgcao. Possui duas torres (Torres: A e B), erguidas cada uma
em pavimento térreo, dois subsolos e vinte e dois pavimentos superiores, edificado
em estrutura de concreto armado e protendido, com fechamento lateral em alvenaria
de vedagao com tijolos, com reboco, esboco e pintura em latex. Possui forro em laje

trelicada armada entre os pavimentos e telha de fibrocimento na cobertura das torres.

Possui em praticamente todos os ambientes contrapiso, com porcelanato,

ceramica azulejos em colocacdo em alguns ambientes (unidades).

As esquadrias e batentes estdo em fase de colocagao, porém sao de ago

galvanizado.

Cada torre possui espago para colocagdo de quatro elevadores, além de

possuir escadas para circulagao e rota entre os pavimentos.

Dentro do empreendimento existem 456 apartamentos (228 em cada torre), 14

chalés e unidades comerciais a serem administradas pelo empreendimento.

Todos os dormitérios do empreendimento s&o isolados entre si, possuindo os
apartamentos de finais 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12 e 15 um dormitério
e finais 13, 14, 16, 17, 18, e 19 dois dormitérios, sendo 312 apartamentos de 1
dormitdrio e 144 apartamentos de 2 dormitérios, além de 235 vagas no 2° subsolo e

223 vagas no 1° subsolo (mais vagas de apoio).
Estimamos que 80% da obra esteja concluida (medigéo de obra).

OBS: As unidades comerciais serdo consideradas nesta avaliacdo, serdo unidades

independentes empreendimento, com comercializagdo independente.

Padrao construtivo: 1.3.3.2 - Apto Médio com elevador.
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Estado de conservagao: 2,0 - bom

Idade aparente: 08 anos (Em construgéo)

3.5 Descrigao do empreendimento (integral e cotas) sistema de vendas

14

O objeto da avaliagdo é constituido por empreendimento hoteleiro em

construgdo, com 456 apartamentos e 14 chalés, no futuro empreendimento, situado

na Avenida Imperador D. Pedro |, GL 4 R Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas

Novas/GO, sendo 228 apartamentos a serem vendidos integralmente (Torre A) e 228

apartamentos (Torre B) e 14 chalés a serem vendidos por sistema de cotas

fracionadas por unidade.

Ressaltando que no momento a avalicao Tecnica e especifica para a empresa
PLANNEXT CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA — Em Recuperagio

Judicial a fim de apresentar a avaliacdo de mercado para a venda dos 26

apartamentos integrais (Torre A) e 7.708 (sete mil setecentos e oito cotas)

apartamentos e bangalés por quotas (Torre B) e 11 unidades comerciais com 1.196,18

m?2 os seguintes valores com a data base (setembro/2023).

AREAS COMERCIAIS

Item Pavimento M? Estoque
Restaurante Térreo 377,61 01
Cozinha/Almoxarifado Térreo 352,61 01
Coffe Break Térreo 32,15 01
Business Center Térreo 22,74 01
Loja 1 Térreo 21,42 01
Loja 2 Térreo 23,12 01
Loja 3 Térreo 21,42 01
Loja 4 Térreo 23,12 01
Lanchonete Varandas Térreo 41,42 01
Bar Molhado/Bar Seco Térreo 21,13 01
Salédo Multiuso Térreo 259,44 01
Total m? 1196,18 11

) Localizar pelo codigo: 109687695432563873816432999, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Os 26 apartamentos que estdo para venda no sistema de vendas integral (Torre
A) seguem os padrdes de venda no mercado imobiliario, tendo os precos das unidades
nivelados através de pesquisa de mercado por tratamento por fatores, onde as
divergéncias e corregbes dos elementos amostrais sdo adequados por fatores de

corregao, de acordo com a(s) unidades em estudo.

Vendas por unidade integral - Torre A
Tipo/Dormitérios Total de apartamentos/unidades
Apartamentos de 1 dormitérios 26
Apartamentos de 2 dormitorios 00
Total 26

No sistema de divisdo do empreendimento por cotas, cada um dos
apartamentos (Torre B) e chalés possuiram cotas para utilizagdao por periodo

determinado durante o ano.

Os apartamentos de um dormitério terao cotas para periodos de uma semana

anual. Os apartamentos de dois dormitérios terdo cotas de uma semana anual.

Vendas por unidade por cotas - Torre B
Tipo/Dormitérios Total de apartamentos/unidades
Apartamentos de 1 dormitérios 5.185
Apartamentos de 2 dormitérios 2.034
Bangalbs 489
Total 7.708

3.6 Sistema de Cotas Imobiliarias (Fracional)

Surgidos nos Estados Unidos ha alguns anos, o sistema de venda fracionada

de propriedades tem comecgado a ganhar forga no Brasil.

Fracional € uma propriedade imobiliaria desenvolvida em localizacado

privilegiada que oferece as vantagens de uma residéncia de alto padrao combinada
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com os beneficios de um hotel de luxo. O conceito € a venda fracionada de uma

propriedade destinada a "casa" de férias, sendo a venda do ativo de forma fracionada.

O Sistema de Fracional é uma relagao juridica de aproveitamento econdmico
de uma coisa mével ou imdvel, repartida em unidades fixas de tempo, de modo que
seus diversos titulares possam cada qual a seu turno, utilizar-se da coisa

exclusivamente e de maneira perpétua.

A multipropriedade imobiliaria (Fracional) € composta de fra¢des ideais, com
registro da escritura em nome do multiproprietario, ou seja, propriedade absoluta da

fracao ideal e divisao do tempo de utilizacao.

Com a compra, o proprietario da fragdo do imével tem o direito de usar a
propriedade por um determinado numero de semanas todos os anos, incluindo
feriados como ano Novo, carnaval e semana Santa, de acordo com o periodo que a

sua cota representa no apartamento (alta ou baixa temporada).

3.6.1 Sistema de Cotas Imobiliarias (Fracional) “Mirante da Serra Thermas
Resort"

No caso do empreendimento "Mirante da Serra Thermas Resort", o proprietario
do empreendimento esta optando pelo sistema de cotas imobiliarias para os 14 Chalés
e as 228 unidades da Torre B.

Nao foram apresentadas as matriculas das fracbes por cotas, portando os

valores apresentados por cotas s&o hipotéticos.

No sistema de divisdo do empreendimento por cotas, cada um dos
apartamentos (Torre B) e chalés possuiram cotas para utilizagdo por um periodo

determinado durante o ano.

3.7 Documentagao

Certiddo de matricula de inteiro teor n° 77.013 e 77.014, referente um terreno
denominado lote n° 02, da Gleba 4-R, com area de 27.035,33m?, sito no "Parque

Jardim Brasil" nesta cidade, resultante do Desmembramento da Gleba 4-R.
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Conforme registro no 01 foi incorporado na matricula o empreendimento com a
denominacgao "Mirante da Serra Thermas Resort’, com area a ser construida de
45.810,09m?, Planta Arquiteténica do Empreendimento "Mirante da Serra Thermas

Resort" com area de terreno de 27.035,33m? e area construida de 45.607,94m?2.

OBS: Embora as matriculas descrevam o empreendimento com area
construida de 45.810,09m?, neste trabalho sera considerada a area construida de
45.607,94m?, de acordo com quadro de areas da planta arquitetbnica do

empreendimento.

Foi apresentado das matriculas atualizada por unidade ou cota dos imoveis
para a verificagdo de possiveis 6nus e pendéncias sobre eles (Empresa em

recuperacgao Judicial).

6.8 Aspectos de Mercado

Caldas Novas é um municipio brasileiro do estado de Goias com populagéo
estimada em 2022 de 98.622 habitantes, com uma densidade demogréfica de 61,31
habitantes por Km? (IBGE, 2023).

O municipio € conhecido por ser a maior estancia hidrotermal do mundo,
possuindo aguas que brotam do chao em temperaturas que variam de 43° a 70°. A
principal fonte de renda do municipio é o turismo. Na alta temporada, a cidade chega

a comportar mais de 300 mil turistas.

A estrutura da cidade conta com hotéis, pousadas, chalés, clubes, boates e
bares. Outra grande atracdo de Caldas Novas é o ecoturismo, vez que a cidade se

encontra as margens do lago da represa de Corumba e ao lado da Serra de Caldas.

Tabela 1. Graus de Fundamentacgao — Tratamento por fatores

ltem Descricado 1] Il |
Completa quando
1 Caracteristicas do imovel Completa quanto a todas as aos fatores Adocao de situagao
avaliado variaveis analisadas utilizados no paradigma

tratamento

Quantidade minima de
dados de mercado
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Apresentagédo de informagées " Ap.resentag? o de
. Apresentagdo de informacGes
relativas a todas as ; ~ .
P e informacGes relativas a todas as
Identificacdo dos dados de caracteristicas dos dados . e
3 . relativas a todas as caracteristicas dos
mercado analisados com foto e -
caracteristicas dos dados

caracteristicas observadas

dados analisados | correspondentes aos
pelo autor do lado

fatores utilizados.

Intervalo admissivel de
4 ajuste para cada fator e 0,08 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
para o conjunto de fatores

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste e de 0,80
a 1,25, pois € desejavel que, com menos dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 2. Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo no caso
de utilizacdo de tratamento por fatores.

Graus Il Il |
Pontos minimos 10 06 04
ltens obrigatérios do | Itens 2 e 4 no Grau lll | Itens 2 e 4 no minimo no Todos, no minimo no
grau correspondente com os demais no | Grau Il e os demais no G |
minimo no Grau ll Minimo no Grau | rau
Grau adotado: Il
Tabela 3. Grau de Precisao — Tratamento por Fatores.
Grau
Descrigao
] 1l 1l
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central de <30% 30% - 50% >50%
estimativa
Valor obtido 8,55% Grau de Precisao Il

Grau adotado: Il

As amostras mercadolégicas foram analisadas objetivando a adequagédo as

caracteristicas fisicas dos imoveis sem estudo, a partir dos seguintes fatores:
FA = FATOR DE CORREGAO DE AREA:

Tem como objetivo adequar as amostras utilizadas as caracteristicas fisicas do imovel

em estudo, respeitando a premissa de quanto maior a area ofertada menor sera o

valor unitario.
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Fa = Area do imével pesquisado/ Area do imével avaliado V4 - Diferenca inferior a 30%

Fa = Area do imével pesquisado/ Area do imdvel avaliado1/8 - Diferenca inferior a
30%

Fl = FATOR DE IDADE E CONSERVAGAO:

O fator Idade tem por objetivo adequar a idade aparente das amostras utilizadas a

idade aparente do imével avaliando (Edificio):

e Os coeficientes de Depreciagao (KD) sédo obtidos através da Tabela de

¢ Ross- Heidecke (segundo norma especifica). A qual leva em consideracao a
idade do Imovel (em conservagédo do mesmo. % de duragéo) e o estado de
ESPEC = FATOR FONTE:

Corresponde a elasticidade da negociagdo. O anunciante muitas vezes majora os
precos dos imdveis anunciados a vista, motivo pelo qual adotamos um coeficiente de
desagio para os imoveis encontrados a disposi¢ao no mercado, a titulo de negociagéo

comum entre as partes.

Planilha de Homogeneizagao (R$/m?) — Sit. Paradigma — Unidades unificadas

Fontes Consultadas Preco (R$) Au Preco Fator Final por
(m?) Neg (m?) acum m? R$

Vila de acesso da Avenida
Tiradentes — Evian Residence 420.000,00 73,00 4890,41 1,08 5.290,75

Rua Sao Cristovam, 805 - Spaziodi | 4g500000 | 2503 | 560328 | 095 | 5.302,81
Roma Corretor
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Média Desvio Padrio Coeficiente de Amplitude do Intervalo de Confianga
Homogeneizada variacao (80% da Est. Da Tend. Central
R$ 5.112,37 329,27 6,40% 8,55%

Limite superior:  R$ 5.331,01/m?
Intervalo de confianga
Limite inferior R$ 4.893,73/m?

Na determinagdo do valor de mercado para a venda dos iméveis adotamos a média do

intervalo de confianga:

R$ 5.112,37/m? x Au = R$ Valor de mercado
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7 METODOLOGIA DO TRABALHO

Para determinarmos o valor de mercado para a venda das unidades por cotas
(Torre B e Chalés) atingimos o Grau Il de fundamentagao e Grau lll de preciséao,
de acordo com os preceitos da NBR 14653/2011, através de pesquisas efetuadas na
regidao, bem como de informagdes das Uultimas transagbes realizadas. Essas

informacdes nos permitiram selecionar amostras comparaveis ao imével em analise.

Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

litem Descrigao Gl
1] 1l |
Caracterizagdo do Copjple_ta quanto as Completa  quanto  as = . =
11 imovel avaliando variavels variaveis  utilizados no Ad°9?° de  situagdo
independentes paradigma
modelo
Quantidade minima
de  dados  de | g (111) onde k & o 3 (k+1), onde k & o
22 mercado nL’Jmero‘ de variaveis 4 (k+1), onde K € 0 nimero numero’ de variaveis
efetivamente ) de variaveis independentes | .
- independentes independentes
utilizados
Apresentacgao de
informagao relativo a = Apresentacao de
todos os dados e _Apresent_agao ! de informagoes relativas aos
Identificagao de | variaveis analisados informagges relat|vg§ a1 dados e variaveis
33 todos os dados e variaveis . o
dados do mercado na modelagem, com analisados na modelagem efetivamente  utilizados
foto e caracteristicas no modelo
observadas no local
pelo auto do laudo
Admitida para apenas uma | Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) As medidas das
a) As medidas das | caracteristicas do imével
caracteristicas do imoével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo  sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do limite | limite amostral
amostral superior, nem | superiores, nem
44 Exploragéo Nao admitia inferiores a metade do | inferiores & metade do
limite amostral inferior limite amostral inferior
O valor estimado ndo | O valor estimado néo
ultrapasse 15% do valor | ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da | calculado no limite da
fronteira amostral, para a | fronteira amostral, para
referida variavel do | as referidas variaveis, per
modulo. si e simultaneamente em
modulo.
Nivel de
significancia a
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
55 rejeicdo da hipotese 10% 20% 30%
nula de cada
repressor (teste
bicaudal)
66 1% 2% 5%
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Nivel de
significancia maximo
admitido para a
rejeicdo da hipotese
nula do modelo
através de teste F de

€5°896°629° LY $¥ :J0JeA

Snedecor

Total

16

Pontos

Atingimos o Grau Il em todos os itens da tabela acima, com excec¢ao do item

1, relativo a caracterizacédo do imovel.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo de modelos de regresséo linear

Grau

Pontos minimos

18

11

7

Itens obrigatérios

2,4,5e6n0Graulll e os
demais no minimo no

2,4, e 6 nominimo no Grau
Il e os demais no minimo

Todos, no minimo no
Grau |

9G:25:01 §202/60/S¢ -ejed - 0A3dIINOId OLNId OHIIOH :oliensn
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Grau ll no Grau |

Grau de fundamentagéo I
do Laudo

Grau de precisdo nos csos de utilizagao de modelos de regressao linear ou
tratamento por fatores

Graus de Precisédo

Descrigao
1} Il

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do

)
valor central da estimativa 30%

30 a 50% >50%

Grau de Precisao do Laudo ]

7.1 Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados

Tratamento de dados: Estatisticos Inferencial. Foi utilizado o programa para

Windows “SisReN”, Sistema de Regressao Linear e Redes Neurais Artificiais.

Numero de dados do mercado coletados / utilizados: 34 elementos coletados e 34

utilizados;

Atributos estudados que refletem o comportamento intuitivo do mercado:
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As amostras mercadolégicas foram analisadas, objetivando a adequacdo as

caracteristicas fisicas do imével em estudo, a partir de variaveis independentes.

De acordo com o estabelecido no enquadramento ao item 7.6 da NBR 14653/2011 da
ABNT, adotamos para o tratamento estatistico das amostras e estimativas, as
seguintes variaveis explicativas:

V1 = area util = variavel quantitativa em m?

A medida que aumenta a area util dos apartamentos fracionados em cotas, diminui o
valor unitario.

V2 = Padrao Construtivo - IBAPE = varidvel quantitativa

Tem como objetivo adequar as amostras utilizados as caracteristicas fisicas do imovel
em estudo, de acordo com a Classificacdo de Padrdo Construtivo do Imdével,

classificado de acordo com tabela do IBAPE.

Intervalo de valores
Classe Grupo/Tipo Padrao Construtivo
Y=LI Y=média Y=LS
Grupo 1.1 = 1.1.1. Padrao rustico 0,060 0,090 0,120
Galpbes/Barractes 1.1.2. Padréo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1. Padrao rustico 0,360 0,420 0,480
1.2.2 Padréo Proletario 0,492 0,576 0,660
1.2.3 Padréo econdémico 0,672 0,786 0,900
1.1.4. Padrdo Simpl 0,912 1,056 1,200
Grupo 1.2 - Casas adreo Simples ’
1.1.5. Padrdo Médio 1,212 1,386 1,560
1.1.6. Padrédo Superior 1,572 1,772 1,980
1 - Residencial 1.1.6. Padréo Fino 1,992 2,436 2,880
1.1.8. Padréo Luxo Acima de 2,89
1.3.1 Padrdo econdémico 0,600 0,810 1,020
1.3.2 Padrao Simples s/ elev. 1,032 1,266 1,500
1.3.2 Padrao Simples c/ elev. 1,260 1,470 1,680
Grupo 1.3 - 1.3.3. Padrao Médio s/ elev 1,512 1,746 1,980
Apartamentos 1.3.3. Padrao Médio d/ elev 1,692 1,926 2,160
1.3.4. Padrao Superior s/ elev 1,992 2,226 2,460
1.3.5. Padrao Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6. Padrdo Luxo Acima de 3,49
2.1.1. Padrdo econdmico 0,600 0,780 0,960
. 2.1.2 Padréo Simples s/ elev. 0,972 1,206 1,440
2 - Comercial L
) - Grupo 2.1 - Escritorios  [72.7.2 Padrzo Simples o/ elev. 1,200 1,410 1,620
Servigos Industriais
2.1.3. Padrdo Médio s/ elev 1,452 1,656 1,860
2.1.3. Padrédo Médio c/ elev 1,632 1,836 2,040
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2.1.4. Padrao Superior s/ elev 1,872 2,046 2,220
2.1.4. Padrao Superior c/ elev 2,052 2,286 2,520
2.1.5. Padrao fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6. Padrao Luxo Acima de 3,61
2.2.1. Padrao econémico 0,240 0,360 0,480
Grupo 2.2 Galpo 2.2.2. Padréo Simples 0,492 0,726 0,960
2.2.3. Padrao Médio 0,972 1,326 1,680
2.2.4. Padréo Superior Acima de 1,69
3.1.1. Padréo Simples 0,060 0,120 0,180
3 - Especial Grupo 3.1 - Coberturas 7312, Padrao Médio 0,192 0,246 0,300
3.1.3. Padrao Superior 0,312 0,456 0,600

Os iméveis com maiores fatores de padrao possuem maiores valores unitarios.
V3 = Diarias (dias) — (variavel quantitativa)

Representa o nimero de didrias que cada possui. A medida que a cota possui mais

diarias, maior o seu valor de mercado.

Y = variavel explicada do imével ou valor de mercado para venda do mesmo em R$/m?

X area util.

7.2 Equacao de Regressao

Dentre os valores que atenderam a um Coeficiente de Determinacdo Minimo,

estipulado em estipulado em 80%, adotou-se o seguinte modelo:

Valor Unitario (R$/m?) = +1090,265566 — 629,8444325 * In (Area Util (m?))
+439,2883557 * In (Diarias) +398,7892407 * Fator R8N Padréo — IBAPE

O modelo apresentou coeficientes de correlagdo de 0,9965232 e de
determinacao de 0,9930585, ou seja, 99,30% da variavel do valor (Y) poderia ser

explicada pelas variaveis escolhidas.

7.3 Requisitos Normativos

(item 1 ao 6 da Tabela 1 e Tabela 2); (Tabela 3) da NBR 14653-2/2011
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A NBR 14563-2/2011, estabelece requisitos para enquadramento de trabalho
como Grau Il de fundamentacgao. Os elementos coletados (amostras) atenderam aos
requisitos de item 3 e 4 da Tabela 1 identificagdo das fontes de informacgéo, atualidade,
detalhamento e as semelhangas de localizagdo na geografia urbana, além da

distingao, grau de aproveitamento e caracteristicas fisicas.

O tratamento para alcancar a convicgao do valor foi baseado em processos de
inferéncias estatisticas permitindo o calculo de estimativas de valor ndo tendencioso,
estabelecendo-se intervalos de confianga e submetendo os dados a testes de

hipéteses.

Na Tabela 1 também foi atendido, no que se refere ao numero de dados

efetivamente utilizados no modelo de regressao (N), ou seja:
N =6 (k + 1), onde:
N =34
K = 3 (numero de variaveis independentes)
Portanto: 34 26 (3+1) = 24 (ok)

Os testes de hipoteses, referentes aos requisitos de 2, 5, 6 da Tabela 1 do item

e itens a e b foram atendidos como a seguir demonstrados:
Analise de Variancia — Testes de Significados do modelo
Distribuicdo “F” de Fisher-Snedecor:

Significancia (incerteza) maxima = 1% (teste bicaudal)
F observado = 1430,61 (significancia de 0,01) <1%

Aceitou se a hipétese de regressao ao nivel de significancia estabelecida pela

norma, uma vez que o laudo enquadra, se como Grau Il.
Calculo da Probabilidade de bi (regressores) = 0 — Teste “t” de Student

Probabilidade maxima = 10%

Variaveis Equacdo t-Observado Sig
Area dtil In (x) -25,03 0,01
Diarias In (x) 37,21 0,01
Fator R8N Padréo - IBAPE X 10,02 0,01
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Os resultados obtidos através da analise das correlacbes entre as variaveis

independentes rejeitam a hipotese de haver colinearidade entre elas.

Correlagao entre variaveis Isoladas Influéncia

o Area util

Diarias -0,41 0,96

Fator R8N Padrao — IBAPE 0,89 0,95
Valor unitario (R$/m?) -0,81 0,98

e Diarias
Fator R8N Padrao — IBAPE -0,37 0,87
Valor unitario (R$/m?) 0,85 0,99

¢ Fator R8N Padrao - IBAPE
Valor unitario -0,65 0,88

Analise do Residuos

e 64% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 975% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Graus de fundamentagao de precisao

Grau Il de fundamentagdo. (Todos os itens

atingiram o grau 3 de

fundamentacgao, com excecgao da caracterizagdo do imével avaliado).

Grau lll de precisao, amplitude do intervalo de confianca < a 30%.

Determinagao do valor do bem

Foi adotado estimativa de valor da variavel dependente Y (valor unitario de

mercado para venda de cota por modulo de tempo (semanal)) com base no modelo

de regressdo estudado. Intervalo de confianga, considerando-se o valor médio do

intervalo de confianca.
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8 RESULTADO DA AVALIAGAO

De acordo com os trabalhos efetuados segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o valor do mercado para a venda dos 26 apartamentos integrais
(Torre A) e 7.708 (sete mil setecentos e oito cotas) apartamentos e bangalés por

quotas (Torre B) atingem os seguintes valores, abaixo para a data base

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI
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(setembro/2023).
Disposigao da . Valor de Mercado para Valor da liquidagao
venda Parte do Empreendimento Venda (RS) forcada (R$)
Comparativo direto 26 apa”‘??;’:sz)'”tegra's 3.640.00,00 2.813.003,16
Apartamentos por cotas (Torre B)
7.708 Cotas ¢ bangalés por cotas 126.582.000,00 97.822.957,69
1.196,18 m? 11 - Areas Comerciais 4.151.466,00 3.208.265,65
Total 134.373.466,00 103.844.226,50

O valor de Liquidagdo Forgcada dos imdveis foi calculado utilizando uma taxa
anual de desconto de 16,75% em um prazo de 36 meses (Torre A) ou 60 meses (Torre
B e Chalés), partindo do pressuposto de que os mesmos estejam livres e

Desimpedidos de quaisquer 6nus.

Foi calculada a partir do justo valor de mercado para venda, considerando-se o
prazo de desmobilizagdo (36 meses ou 60 meses) e taxa de desconto de 16,75% ao
ano (SELIC / 6,75%aa + risco/10,00% aa), na condigdo paradigma do
empreendimento livre e desimpedido de quaisquer 6nus, em especial da esfera

ambiental, a saber:

Resguardamo-nos o direito de revisdo de valores casos novos documentos
apontem que nossos parametros utilizados para esta avaliagdo nao condizem com a

realidade do(s) imovel(is).
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Fotos atualizadas do empreendimento de setembro de 2023.
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Imagem 01

Vista Frontal do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO

Imagem 02

Vista frontal / aérea do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/10/2023 16:48:39
Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667
Localizar pelo cédigo: 109687695432563873816432999, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

96:2/6:01 G202/60/S2 ‘eed - 0A3dIaNOId OLNId OHIOH :ouensn

T3AID VHVA € - SVAON SVaivo

juswibay o sesiedsy s1e ‘sob1poD sosnQ Jod sopibay sojusWIPad0.d <= SIe1oadsy SOjUBWIPa0.d <= OJUBWIIBYUOD 8P OJUBWIP3I0IH <= OJUSWIIBYUOD 3P 0SS3201d <= OHTVEVHL 0 T TIAID 0SSI00¥d

€5°896°629° LY $¥ :J0JeA



Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Petigao
Arquivo 4 : 03laudotecnicodeavaliacaodeativosurbano.pdf

28

Imagem 03

Vista traseira / aérea do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO

Imagem 04

Vista Sacada do Apartamento 212 B do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO

q:* Assinado por MARIA TEREZA CAMARGO0S:05863021667
2 Localizar pelo cédigo: 109687695432563873816432999, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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Imagem 05

Vista quarto do Apartamento 212 B do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO

Imagem 06

Vista lavabo do Apartamento 212 B do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas

Novas/GO
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Imagem 07

Vista banheiro do Apartamento 212 B do Mirante da Serra Thermas Resort -
Caldas Novas/GO

Imagem 08

Vista Parque Aquatico do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
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Imagem 09

Vista Recepcao do Mirante da Serra Thermas Resort - Caldas Novas/GO
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Processo: 5212387-74.2023.8.09.0024
Movimentacao 54 : Juntada -> Petigao
Arquivo 4 : %iﬂ?@&e%@odeavaliacaodeativosurbahmlp;ﬁn de Responsabilidade Técnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 1025/2009

” T ART Obra ou servigo
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART
N L Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA-G o 1 020230252822

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico

€5°896°629° LY $¥ :J0JeA

GEYSA RAYNA DE OLIVEIRA RNP: 1020998237

Titwle profissional: Engenheira Civil, Reaistra: 1020998237D-GO

2. Dados do Conlralo

Contratante: PLANNEXT CONSTRUCOES INCORPORACOES LTDA CPF/CNPJ: 12.550.699/0001-42
Avenida Imperador Dom Pedro I, N° 119 Bairro; Parque Jardim Brasil CEP: 75696-206

Quadra; GL-4R Lote: 02 Complemento: Cidade: Caldas Novas-GO

E-Mail: Fone: (64)981619350

Contrato: 01 Celebrado em: 03/10/2023 Valor Obra/Servigo R$: 1.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao instilucional: Moradia Popular

3. Dados da Obra/Servigo

T3AID VHVA € - SVAON SVA1VI

Avenida Imperador Dom Pedro |, N° 119 Bairro: Parque Jardim Brasil CEP: 75696-206
Quadra: GL-4R Lele: 02 Complemento: Cidade: Caldas Novas-GO
Data de Inicio: 03/10/2023 Previsao término: 03/11/2023 Coordenadas Geograficas: -17.7398293,-48.635990199

Finalidade: Residencial

E:El::larlo; PLANNEXT CONSTRUCOQES INCORPORAGOES CPFICNPJ: 12.550.699/0001-42

i Tipo de proprielario: Pessoa
-Mail: : i p
i Fone: (64) 981619350 Juridica de Direito Privado

4. Alividade Técnica
ASSESSORIA, CONSULTORIA OU ASSISTENCIA Quantidade  Unidade
AVALIACAO EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS DIVERSDS 45.607,94 METROS QUADRADODS
O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Cerlid3o de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgdo e emissdo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuigées do Profissional. As
informagées constantes desta ART sdo de responsabilidade do(a) profissional. Esle documento poderd, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuigbes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apcs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devers proceder a baixa desta ART

6. Declaragies

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decrelo n? 5.296, de
2 de dezembro de 2004, néo se aplicam as alividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe 9, Informacteas
NENHUMA —‘ - AART é vélida samenle apos a conferéncia e o CREA-GO receber a
- informacao do PAGAMENTO PELQ BANCO.
8. Assinaluras - A autenlicidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima wwiw.creago.org.br.
" - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
{) ( ;.,( / _l J 2 & do contratante com o objetivo de documentar o vincula contratual,
= 2] : Ao 4 11 O‘r de _ QU290 de JO273 - Nao é mais necessario enviar o documente original para 0 CREA-GO. O
ocal

@/ Data CREA-GO nao mais afixara carimbo na nova ART.
J{n { e - = L

JEO_L:WEIRJB—CPF:DSB I E
NilsowSF—t1ma Junior

SEECNP: = !

slor———
i Lt SDEDE i pﬂ]awe h
12.550.698/0001-42 NP, 12.550.699/0001-42 wwwi.creago,org.br - alendimento@creago.org.br CREA-GO
Tel: (62) 3221-6200 e
ValordaART:  Registradaem ValorPago  |NossoNumero Situagdo [ Nio possul  [Nao Possul
96,62 03/10/2023 |R% 96,62 128320890123248311 | Registrada/OK | |Livro de Ordem |CAT
https://www3.crea-go.org.br/art1025/funcoe sfform_impressao.php?NUMERO_DA_ART=1020230252822 i

juswibay @ sesseds] s197 ‘sobBIpon sosnQ Jod sopifay sojuswiIpPasoid <= Sieloadsg SoJuUaWIPaI0Id <= 0JUBWIDIYUOD 3P 0JUBWIP3I0IH <= OJUBWIIBYUOY 9p 0SS30.d <~ OHTVEVIL Od I 13AID 0SSID0¥d



